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Mésto Sezimovo Usti

Zastupitelstvo obce Sezimovo Usti, pFisluiné podle ust. § 6 odst. 5 pism. c) zakona £. 183/2006
Sb., o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu, ve znéni pozdéjsich zmén a predpisi (dile jen
.stavebni zakon"), za pouziti ust. § 55 a § 54 stavebniho zakona, § 13 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., o Gzemné analytickjch podkladech, Gzemné planovaci dokumentaci a zplsobu evidence
Gzemné planovaci &innosti ve znéni pozdéjsich predpisl, ve spojeni s § 323 zakona €. 283/2021
Sb., stavebni zakon, ve znéni pozdéjSich predpisd a § 171 zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad,
ve znéni pozdéjsich predpisy,

vydava

Zménu €. 3 Gzemniho planu Sezimovo Usti,

kterou se méni Uzemi plan Sezimovo Usti, vydanj zastupitelstvem mésta opatienim obecné
povahy s @cinnosti ode dne 1. 1. 2009, platny ve zméné ¢. 1 GCinné ode dne 14. 3. 2019 a ve
zméné €. 2 Gcinné ode dne 15. 9. 2023 takto:

Celé puvodni znéni textové Easti

dzemniho planu Sezimovo Usti

v

se kompletné nahrazuje timto znénim:



UP SEZIMOVO USTI

Zména ¢.3
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Uzemni plan Sezimovo Usti

a) Vymezeni zastaveného Gzemi
Je vymezena hranice zastavéného dzemi. Zastavéné Gzemi bylo vymezeno k datu 1. 1. 2023 a bylo
aktualizovano zménou ¢. 3 Gzemniho planu Sezimovo Usti ke dni 13. 3. 2024, viz graficka cast -
vsechny vykresy.

b) Zakladni koncepce rozvoje Gzemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot

Zakladni koncepce rozvoje obce vyplyva ze souEasn)'/ch trendd vyvoje mést a jejich okoli. Respektuje
a rozviji soucasny strategicky rozv0Jovy plan mésta. V souvislosti s dobrou dopravni
dostupnosti a celkovym umisténim v ramci kraJe ma mésto Sezimovo Usti velmi pozitivni a
perspektivni predpoklady. Mésto Sezimovo Usti je soucasti méstské aglomerace Tabor, Sezimovo
Usti, Plana nad Luznici, s tim souvisi i nabidka obtanské vybavenos’rl a pracovnlch mist.
Cllem urbanistické koncepce up je vytvorit predpoklady pro kvalitni rozvoj mésta, zajistit idealni
prostredi pro bydleni, praci i rekreaci. Uzemni plan musi zajistit predpoklady pro s’rablll’ru meésta,
uspokojeni pozadavkl na bydleni a uspokojeni pozadavkl na pracovni pFileZitosti, zajisténi zazemi
veskerych sfér obCanské vybavenosti a zlepseni socialné spolecenského klimatu, zajisténi
rekreacniho potencialu ve mésté a volné krajiné.

Ochrana a rozvoj hodnot
Zakladem |denf|fy mésta Sezimovo Usti, jeho siluety a atmosféry je topografie a krajinny
reliéf, které musi byt chranény pred negahvnimi vlivy a zasahy.

b.1 PFirodni hodnoty

H11 - park u vily dr. E. Benese (areal nemovité kulturni pamatky) a Starotaborsky les ochrana: viz
prislusny statut, umoznit zpristupnéni verejnosti

H12 - pamatny strom - jasan ztepily

ochrana: ponechat a chranit pred negativnimi vlivy H13

- pamatny strom - lipa srdCitd u Nechyby ochrana:

ponechat a chranit pred nega’rlvnlml vlivy

H14 - arboretum namésti Tomase Bati - pred kinem Spektrum

ochrana: ponechat stavajici zpusob vyuzm ponechat zpristupnéné verejnosti

H15 - arboretum v parku pred hvézdarnou

ochrana: ponechaf s’ravaJm zpusob vyuziti, ponechat zpristupnéné verejnosti

H16 - arboretum namésti Tomase Bati - pred hotelem MAS

ochrana: ponechat sfavaJm zplsob vyuZiti, ponechat zpfistupnéné vefejnosti

H1? - vnitroblokova zelen

ochrana: ponechat zpms’rupnene veremos’rl - zpracovat projekt revitalizace ozeleneénf, Je, mozna
nahrada druhove nevhodnych Ci nemonnych stromd, mozné zavedeni novych vodnich prvku nové
cestni sité a odpocwnych ploch, pripadné drobné architektonické prvky

H18 - vnitroblokova zelen

ochrana: ponechat zprlsfupnene vereJnosh - zpracovat projekt revitalizace ozelenénf, Je, mozna
nahrada druhove nevhodnych Ci nemonnych stromd, mozné zavedeni novych vodnich prvku nové
cestni sité a odpocCivnych ploch, pripadné drobné architektonické prvky

H19 - EVL CZ3130106 Luznice a Nezarka, Natura 2000 ochrana: viz

prislusny statut - chranit a stabilizovat

H20 - Prirodni park Turovecky les

ochrana: viz prislusny statut - chranit a stabilizovat

H21 - Prirodni pamatka Luna

ochrana: viz prislusny statut - chranit a stabilizovat

H22 - lesni obora pro muflony a danky

ochrana: chranit a stabilizovat

H23 - vsSechny vyznamné krajinné prvky vyhlasené dle k tomu prislusného zakona - vodni plochy
a toky, Gdolni niva

ochrana: viz prislusny statut - chranit a stabilizovat

H24 - vsechny vyznamné krajinné prvky vyhlasené dle k fomu prislusného zakona - lesy ochrana:
viz prislusny statut - chranit a stabilizovat

H25 - plochy reglonalmch biokoridorl a biocenter

Plan UGUzemniho systému ekologické stability je vyznacen ve vykresech. Veskeré znamé
a zavazné, jevy jsou respektovany. Specifikace a navrh opatreni Gzemniho systému ekologické
stability (USES) - viz regulativa.

ochrana: stavajici zelen, typickou druhovou skladbu, tradicni umisténi a prostorotvornou funkci
zelené je nutno respektovat. Zastavitelné plochy nebudou narusovat krajinny raz, stromoradi
¢i biokoridory
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b.2 Kulturni hodnoty

Nemovité kulturni pamatky viz seznam - tabulkova Cast:
H1 - Areal rodinné vily Dr. E. Benese s parkem

H2 - Kostel povyseni sv. Krize

H3 - narodni kulturni pamatka Kozi Hradek

H&4 - venkovska usedlost

ochrana: viz prislusny statut

Stavebni zaméry ve stavajicich plochach zastavby ani v nové navrhovanych se nesmi
negativné dotknout nemovité kulturni pamatky, ani archeologické lokality.

Dalsi architektonické a urbanistické hodnoty:

H5 - centralni namésti v Sezimové Usti |. - ochrana: nova zastavba bude podrizena (hmotové,
materialoveé, barevné) okolni zastavbé. Podporovat ozdravéni prostoru a zelené, pripadné
doplnéni odpotinkovych ploch, drobnych architektonickych prvka.

H6 - centrum v Sezimové Usti Il. - ochrana: nova zastavba bude podrizena (hmotové, materialove,
barevné) okolni zastavbé. Podporovat ozdravéni prostoru a zeleng, pripadné doplnéni
odpotinkovych ploch, drobnych architektonickych prvku.

H? - hotel MAS - dominanta a vyznamna funkcionalistickd stavba

ochrana: v maximalni mife zachovat dobové funkcionalistické prvky, dostavby a prestavby muze
zpracovat pouze autorizovany architekt

H8 - Bat'ovy domky - velmi zajimavy urbanisticky prostor s pomérné zachovanym prostorovym
a hmotovym Cclenénim.

ochrana: zachovat identitu, nové prestavby, pristavby a modernizace musi respektovat
tvaroslovi hmot, klasickou materidlovou skladbu, barevnost, v maximalni mife zachovat dobové
funkcionalistické prvky. Zachovat vyskovou hladinu. Navrh dostavby a piestavby miZe zpracovat
pouze autorizovany architekt

H9 - izolacni zelen parku podél Kovosvitu

ochrana: zpracovat projekt revitalizace ozelenéni, veskeré zasahy provadét dle projektu,
je mozné zavedeni novych vodnich prvkl a odpotinkovych ploch, pFipadné drobné architektonické
prvky - predkupni pravo pro mésto Sezimovo Usti

H26 - nechranéné drobné objekty v krajiné, krfize a vsSechna bozi muka nachazejici se
v feseném Gzemi

ochrana: ponechat, respektovat bezprostredni okoli

H2? - pohledové sméry

ochrana: nové navrhy zastavby v pohledové exponovanych polohdch by mély byt ovéreny
zakresem do fotografickych panoramat.

H10 - archeologicka zona

Resené Gzemi je Gzemim s archeologickymi nalezy - ochrana: Pfi pripravé vykopovych praci
je nutno se spojit s prislusnym archeologickym pracovistém Pamatkového Gstavu, ktery
specifikuje pripadny rozsah archeologické _pomoci. Ma-li se provadét stavebni cinnost na Gzemi
s archeologickymi nalezy, jsou stavebnici jiz od doby prlpravy s’ravby povinni tento zdmér oznamit
archeologickému Gstavu a umoznit jemu nebo opravnéné organlzau provést na dotieném Gzemi
zachranny archeologicky vyzkum. Obdobné se postupuje, ma-li se na takovém {zemi provadét
jina Cinnost, kterou by mohlo byt ohroZeno provadéni archeologickych vyzkumd.

V prostoru prirodnich a kulturnich hodnot - architektonicky navrh staveb bude respektovat
hmoty okolni zastavby a klasické materialy. NavrZzena nova zastavba bude respektovat méritko,
charakter a hladinu stavajici zastavby. Nesmi se nepfiznivé uplatiiovat vUéi traditni zastavbé
svym nadmérnym méritkem, nevhodnym tvaroslovim, materialovou skladbou ¢i barevnosti a také
pohledové. Nové objekty svou vyskou nesmi prekrocit vyskovy horizont stavajici zastavby a
nesmi vytvafet neimérné hmoty objektl, nesmi vyuZivat novych netradiénich materiall, které
by se nevhodné a rusivé uplatnovaly. V dalSim podrobngjsim stupni je nutno vytvorit predpoklady
pro identitu a neopakovatelnost urbanistickych prostorid sidla.

Ochrana hodnot sidla je rovnéZ zajiSténa vytipovanim ploch s novym zplsobem vyuZiti, které
budou provéreny Gzemni studii (viz kapitola c).



c) Urbanistickd  koncepce, vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a verejné zelené

c.1 Urbanistickd koncepce

Koncepce feseni je podkladem pro optimalni zplsob vyuZiti Gzemi pro vechny poZadované funkce
ve vlastnim mésté, blizkém okoli a v celém spravnim Gzemi. Jednd se zejména o vymezeni
ploch s rozdilnym funkénim vyuZitim a stanoveni jasnych pravidel (requlativli) pro vSechny funkéni
plochy.

Navrh nové zastavby musi akceptovat hlavni hodnoty sidla (prirodni, civilizacni, kulturni),
predevsim kulturni pamatky, archeologické lokah’ry prvky drobné architektury v kraJme - krize,
bozi muka, hranicni kameny..., prostory centra, vyraznou urbanistickou hodnotu - kolonii Ba‘rovych
domkU ...viz - kap.b, tast Ochrana a rozvoj hodno’r

Kulturné historické dominanty

Z kulturné historického hlediska jsou zakladem identity mésta stavebné historické dominanty
a objekty pamatkové ochrany - respektovat objem a materialovou strukturu.

Pri dalsim rozvoji sidelni struktury a vyuziti Gzemi, terénnich Gpravach a situovani staveb je
nezbytné respektovat vsechny limity pamatkové ochrany.

Musi byt chranén prirodni ramec mésta - {doli vodoteci, rybniky, lesni plochy - nezastavovat,
ponechat prirodni charakter, zpristupnit brehy, doplnit pési cesty, uchovat prostupnost volné
krajiny, preferovat verejné pristupné prostory.

Identita genia loci mésta Sezimovo Usti: V zastavéném Gzemi i v nezastaveném Gzemi volné krajiny
bude respektovana plsobnost lokalnich dominant a prvki lokalni identity, které se v prdbéhu
historie podileji na vzniku jedinecné vysledné struktury téchto prostorl a jejich neopakovatelnosti.
V zastavéném Gzemi je nutné jim podridit objemové Feseni a hmotovou strukturu dostaveb,
nastaveb i novostaveb.

Jsou vymezeny lokality, kde je uloZeno Gzemnim planem zastavbu povinné provérit dzemni studii:
o lokality Z.8, Z.9 - Kocianka
e lokalita Z.14
e lokality Z.15b, Z.1/4, 17Bb - Nechyba, vcetné lokality Z.2/5
o lokalita Z.19 - severni okraj arealu Kovosvit

Budou zachovany predpoklady pro identitu a neopakovatelnost urbanistickych prostori mésta i
priméstskych casti. Bude zachovana atmosféra sidla a kvalitni zapojeni novych staveb do terénu
a okoli.

Navrhované funkcni vyuziti ploch dotcenych predpokladanou zvysenou hygienickou zatézi (napr.
hlukem, prachem) uvnitf hlukovych izofon, vymezujicich prostor s nadlimitnim hlukem, uvnitF
navrhovanych ochrannych pasem apod. miZe byt realizovdno teprve po provedeni takovych
opafreni, kterd zamezi nebo budou eliminovat tuto zvySenou hygienickou zatéz a vsechny zjisténe
negativni vlivy.

Uzemni plan Fedi predeviim roziiFeni ploch bydleni. Objekty nové navrzené zastavby v okoli
hodnot budou respektovat méritko a hladinu stavajici zastavby. Nové stavebni aktivity se nesmi
nepriznivé uplatfiovat vUéi okolni zastavbé svym nadmérnym méfitkem, nevhodnym tvaroslovim, Ci
nevhodnou a nedmérnou nadmérnou barevnosti. Nesmi vyuzivat takovou materidlovou skladbu,
ktera by se nevhodné a rusivé uplatnovala.

Eventualni dostavba proluk musi méritkem, formou zastreseni (vysSkou Frimsy, vyskou
a smérem hrebene) respektovat kontext a charakter okolni zastavby.

Stavajici i navrhovana zastavba pro bydleni je rozdélena do 2 kategorii - bydleni vSeobecné BU
a_bydleni hromadné BH. Plochy pro bydleni v priméstskych Castech budou mit na vnéjsim okraji
smérem do volné krajiny situovany zahrady. Mezi plochy bydleni patri jesté kategorie zelen -
zahrady a sady ZZ, kterou predstavuji zahrady, které jsou objekty bydleni nezastavitelné.

Bydleni v$eobecné BU:

U ploch vétsich nez 20 RD musi byt soucasti ploch bydleni vseobecného, zelen - parky a parkové
upravené plochy ZP o rozloze minimalné 1000m? v dochazkové vzdalenosti maximalné 500m -
tyto plochy budou blize vymezeny Gzemnj studii. Bydleni vSeobecné je navrzeno v lokalitach:
Kocianka Z.8, U Nechyby - ZJ1& proverit US, Z15a, Z.15b - |. Etapa vystavby - proverit Us, Z.17a,
Z1#b - Il E'rapa vystavby - provérit US.




Bydleni hromadné BH: )

(4NP a vice) je navrzeno v lokalité Z.9 Kocianka - provérit US a v lokalité Z.2/5 Nechyba - provérit
US. Soucasti hromadného bydleni jsou plochy zelené - parky a parkové upravené plochy, tyto budou
blize vymezeny napr. V podrobngjsim stupni dokumentace.

Zelen - zahrady a sady ZZ:
Plochy zelené jsou soucasti plochy pro bydleni vSeobecné v lokalité Kocianka, v plose ochranného pasma
lesa. Jako plocha prestavby je vymezena zelen - zahrady a sady v Bydlinského ulici P.2/1.

Rekreace individualni RI: )
Jsou navrzeny v lokalité - Sezimovo Usti | - Velky dvir, vyuziti pro zahradky.

Ob¢anské vybaveni verejné OV:

Nové plochy nejsou navrzeny, predpoklada se stabilizace na stavajicich plochach, s moznosti
zmény jednotlivych druhl dle aktualnich potfeb, striktné v ramci obfanského vybaveni vefejné
infrastruktury (viz regulativa - 86) Jako plocha prestavby je vymezena plocha P.2/6 v prostoru
stavajici hvézdarny.

Obcanské vybaveni komeréni OK:

Jsou navrzeny v centralni casti na plochach kolem silnice 1/3 (budouci 11/603) a Zeleznicniho
koridoru: Z.10, Z.11, Z.19, Z.20, Z.23, Jedna se o lokality ¢astecné zatizené negativnimi vlivy z téchto
dopravnich tras.

Verejné prostranstvi vSeobecné PU:
Navrzena plocha pro mistni obsluznou komunikaci zajist'ujici pristup do lokality Z.5.

Zelen - parky a parkové upravené plochy ZP:

Na plochach kolem silnice 1/3 (budouci na plochach kolem silnice I/3 (budouci 11/603) s funkci
prevazné izolacni zelené Z.3, v (doli Kozského potoka Z.k, Z.2/3, plnici predevsim funkci
kazdodenni rekreace obyvatel a navazujici na plochy sportovni arekreacni, dale plochy, které
jsou soutasti navrhované zastavby rodinnych domd ZA4 a Z.2/2- vymezené za (Celem zaloZeni
novych interakénich prvkli v krajiné (aleji). NavrZenad plocha Z.22 je soutasti koncepce méstské
zelené oddélujici vyrobni zoénu. Zelen je i posilena plochami prestavby P.2/2, P.2/3, P.2/4, P.2/5,
P.2/%.

Smisené obytné vSeobecné SU: Jsou navrzeny na severnim okraji sidla, ¢astecné v ochranném pasmu
IV. Zelezniéniho koridoru - Z.2.

SmiSené obytné méstské SM:
Jsou navrzeny jako plochy prestavby P.1/5, P.1/6, P.1/7.

Plochy technické infrastruktury: jsou navrzeny nové plochy pro sbérné dvory P.27, P.28, P.29.

Plochy vyroby a skladovani:

Jsou navrzeny v jizni casti Z.21, Z.24 v sousedstvi stavajicich vyrobnich aredll. Vystavba musi
byt v souladu a ve smyslu zakona ¢€.49/199% Sb. Zakon o civilnim letectvi v platném znéni.
Respektovano bude poddolované Gzemi ¢. 2245 (v lokalité Starotaborsky les). Nova zastavba bude
respektovat charakter a strukturu okolni zastavby.




c.2 Vymezeni ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti

Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti (tzv. ,funkénich ploch”)

ZASTAVENE A ZASTAVITELNE PLOCHY

ZKRATKY FUNKCNICH PLOCH NAZEV FUNKCNI PLOCHY
STAV NAVRH
BH BH bydleni hromadné
BU BU bydleni vSeobecné
DD DD doprava drazni
DS DS doprava silnicni
0K 0K obtanské vybaveni komercni
0S 0S obfanské vybaveni - sport
Qv oV obfanské vybaveni verejné
PU PU verejna prostranstvi vseobecna
RH rekreace hromadnd - rekreacni arealy
RI RI rekreace individualni
Rl.z rekreace individualni - v zaplavovém Gzemi
RZ rekreace - zahradkarské osady
SM SM smisené obytné méstskeé
SuU Su smisené obytné vSeobecné
TU TU technicka infrastruktura vseobecna
VL VL vyroba lehka
VZ vyroba zemédélska a lesnicka
ZP ZP zelen - parky a parkové upravené plochy
77 77 zelen - zahrady a sady

c.3 Vymezeni zastavitelnych ploch

Vsechny rozvojové plochy navazuji na zastavéné Gzemi nebo vyplnuji proluky, navrzeno je
zarovnani a uceleni zastavéného UGzemi, vyuziti stavajicich komunikaci a infrastruktury.
V grafické casti je vymezena hranice zastavitelnych ploch a hranice zastavéného Gzemi. Plochy
zastavitelné mohou byt rovnéz nezastavéné pozemky uvniti zastavéného Gzemi (naprF. v plochach

stabilizovanych, nebo na plochach zmén - tzv. Prolukach.)

Limity vyuziti Gzemi jsou pouze orientacni.

Predpoklddana kapacita urcuje orientacni cilovou kapacitu zastavéni plochy, odpovidajici
charakteru Gzemi a dopravné technickym podminkam v dané lokalité. Pri zastavovani ploch nesmi

byt predpokladana kapacita vyznamné prekrocena.




Vycet

jednotlivych zastavitelnych ploch

Pofad.¢i| zplisob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
(i.c) v ha . . .
predpokladand kapacita
Obsluha (zemi - z mistni komunikace
BU Limity vyuziti dzemi: OP letisté, vodovodu,
Z1 |Bydleni 0,11 | podminky vyuziti Gzemi: vybudovani kanalizace, Gprava
vieobecné parametrl obsluzné komunikace (minimalni $ife verejného
prostoru je 8m)
Ochrana hodnot Gzemi - respektovat (doli Kozského potoka
Podlaznost - max. 2 NP
Predpokladana kapacita - 2RD
0,64 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi: OP letisteé, OP drahy (IV. zeleznicni
Z2 |su koridor)
Smisené obytné podminky vyuZiti (zemi: (prava parametri obsluzné
vieobecné komunikace (minimalni Sife verejného prostoru je 8m), stavby
pro bydleni musi byt situovany tak, aby nebylo nutné
zrizovat protihlukova opatreni
Ochrana hodnot Gzemi - respektovat (doli Kozského potoka
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Rekultivace ploch vyuzivanych jako zahradky
Obsluha (zemi - z mistni komunikace
Z3 |zP 1,09 | Limity vyuziti Gzemi: OP letisté, OP silnice Il. tFidy, OP
Zelefi - parky radioreléové trasy, OP rozvodi CZT
a parkové OP kabelového elektrického vedeni, OP vodovodu
upravené plochy podminky vyuziti Gzemi: nezastavitelna plocha, posileni
izolacni funkce zelené, parkové Upravy vcetné mobiliare,
vyuziti - izolacni,
verejné vyuzivana zelen
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
ZP Limity vyuziti dzemi: OP letiSté, lokalni biokoridor LBK7
ZL | Zelefi - parky 1,33 | podminky vyuziti Gzemi: nezastavitelna plocha, parkové
a parkové dpravy vcetné mobiliare, vyuziti - verejné vyuzivana zelen
upravené plochy pro kazdodenni rekreaci
2,10 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi: OP letiste, OP drahy (IV. Zeleznicni koridor),
Z5 |[RI podminky vyuziti Gzemi: vybudovani obsluzné komunikace
Rekreace soubézné s drahou
individualni Podlaznost - max.1 NP+ podkrovi
6 Zastavéno
7 Zastavéno
BU 7,65 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace, podminkou je vybudovani
Z8 |Bydleni odpovidajiciho dopravniho napojeni mistni komunikace ze silnice
vSeobecnéd I/3 (budouci 11/603)

Limity vyuziti Gzemi: OP lesa, OP vodovodu, OP kanalizace
Podminky vyuziti - UloZeno provéreni zmény vyuziti
Gzemni studii

Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi

Predpokladana kapacita - cca 60 RD




porad. i

(i.c)

zplisob vyuZiti

vyméra
v ha

obsluha, limity vyuziti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,

predpokladané kapacita

Z9

BH
Bydleni
hromadné

2,95

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace, podminkou je vybudovani
odpovidajiciho dopravniho napojeni mistni komunikace ze silnice
173 (budouci 11/603)

Limity vyuZiti Gzemi: OP vodovodu, OP kanalizace

Podminky vyuziti - posouzeni z hlediska hlukové zatéze v
Gzemnim Fizeni (zpracovani hlukové studie) - pripadna
protihlukova opatreni nebudou hrazena spravcem komunikace
UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni studii

Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha
Podlaznost - 3-6 NP + podkrovi

Predpokladana kapacita - cca 90 byt

Z10

0K

Obcanské
vybaveni
komer&ni

3,79

'

Obsluha Gzemi - z mistni komunikace, podminkou je vybudovani
odpovidajiciho dopravniho napojeni mistni komunikace ze

silnice 173 (budouci 11/603). Do uvedeni dalnice D3 do provozu
nebude umoznéno pripojeni lokality na stavajici silnici I/3

Limity vyuZiti Gzemi: OP silnice Il. tFidy, OP vodovodu, OP
kanalizace, OP vzletového prostoru

Ochrana hodnot {zemi - pohledové exponovana poloha, izolacni
zelen pripadné protfihlukova opatreni

Podlaznost - vicepodlazni zastavba, moznost vyskovych dominant

1

0K

Obcanské
vybaveni
komertni

4,96

Obsluha Gzemi - ze silnice 1l/00356, podminkou je vybudovani
dopravniho napojeni na silnici 1/3 (budouci 11/603) - kruhova
krizovatka. Do uvedeni dalnice D3 do provozu nebude umoznéno
pripojeni lokality na stavajici silnici 1/3.

Limity vyuziti Gzemi: OP silnice Il. tFidy, Op vzletového prostoru,
OP kanalizace, OP drahy (IV. Zeleznicni koridor), OP rozvodd CZT
Podminky vyuZziti - soucasti plochy mohou byt i zarizeni
vefejného charakteru (domov dichodcd), za podminky situovani do
polohy mimo pasma ohrozend negativnimi vlivy z dopravy.
Ochrana hodnot (zemi - pohledové exponovana poloha, izolacni
zelen, pripadné protihlukova opatreni

Podlaznost- vicepodlazni zastavba, moznost vyskovych

dominant

12

zastavéno

13

zastavéno

yA

BU
Bydleni
vSeobecné

ZpP

Zelef - parky
a parkové
upravené plochy

2,64

Obsluha dzemi - z mistni komunikace

Limity vyuziti dzemi: OP arealu leti$té, OP vodovodu, OP
dalkového optického kabelu, plocha pro zalozeni interakcniho
prvku USES - alej podél mistni komunikace (plocha Pz), plocha
pro novou trafostanici véetné ochranného pasma

Podminky vyuziti - UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni

studii, soucasti plochy musi byt G¢inny systém opatreni ke
zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova a protierozni
opatreni)

Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi

Predpoklddand kapacita - cca 20 RD




porad. &il  zplsob vyuZiti | vyméra obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti Gzemi, ochrana hodnot Gzemf,
li€) v ha predpokladand kapacita
4,04 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Limity vyuziti dzemi: OP arealu leti$té, OP vodovodu, OP
Z.15a|BU dalkového optického kabelu, OP kanalizace, bezpecnostni a
Bydlenf ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu, plocha pro novou
vieobecné RS a vedeni vysokotlakého plynovodu vietné bezpecnostniho
a ochranného pasma
Podminky vyuziti - soucasti plochy musi byt GCinny systém
opafreni ke zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova
a protierozni opatreni)
Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Predpokladand kapacita - cca 40RD
Etapizace - |. efapa
2,05 | Obsluha dzemi - z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi: OP aredlu leti$té, OP vodovodu, OP
Z.15b | BU kanalizace, bezpecnostni a ochranné pasmo vysokotlakého
Bydleni plynovodu
vieobecné Podminky vyuziti - soucasti plochy musi byt Gcinny systéem
opafreni ke zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova
a protierozni opatreni)
UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni studii
Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha, smérem
do volné krajiny situovat zahrady
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Predpokladand kapacita - cca 18 RD
Etapizace - Il etapa (podminéno vycerpanim 70% ploch |. Etapy)
16 zastaveéno
3,23 | Obsluha dzemi - z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi: OP arealu letisté, OP dalkového optického
Z1%a|BU kabelu, OP nadzemniho elektrického vedeni, plochy melioraci
Bydleni Podminky vyuZziti - soucasti plochy musi byt Gcinny systém
vieobecné opafreni ke zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova
a protierozni opatreni), vystavba nesmi narusit funkcnost
drenazniho systému melioraci
Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha
Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Predpoklddana kapacita - cca 40 RD
Etapizace - |. efapa
9,83 | Obsluha (zemi - z mistni komunikace
Limity vyuziti Gzemi: OP arealu letisté, OP dalkového optického
Z17b | BU kabelu, OP nadzemniho elektrického vedeni, plochy melioraci
Bydleni Podminky vyuZiti - soucasti plochy musi byt Gcinny systém
vieobecné opatreni ke zpomaleni odtoku dest'ovych vod (protipovodnova

a protierozni opatreni), vystavba nesmi narusit funkcnost
drenazniho systému melioraci

UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni studii

Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha, smérem

do volné krajiny situovat zahrady

Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi

Predpokladand kapacita - cca 50 RD

Etapizace - Il etapa (podminéno vycerpanim 70% ploch I. Etapy)




porad. ¢i|  zplsob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
li€) v ha predpokladand kapacita
0,77
Obsluha (zemi. nutno doresit dopravni napojeni
Limity vyuziti Gzemi: OP arealu letisté, OP kabelového
Z.19 | oK elektrického vedeni, OP drahy (IV. zelezni¢ni koridor), OP
Obtanské vodovodu
vybaveni Podminky vyuziti - UloZzeno provéreni zmény vyuziti Gzemni
komergni studii
Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha
Podlaznost- max. 3 NP+ podkrovi
0,40
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Z.20 | oK Limity vyuziti Gzemi: OP arealu letisté, OP kabelového
ObZanské elektrického vedeni, OP vodovodu, OP rozvodld CZT
vybaveni Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha
komeréni Podlaznost- max. 3 NP+ podkrovi
1,23 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Z.21|vL Limity vyuziti Gzemi: OP arealu letiSté, OP kabelového
Vyroba lehka elektrického vedeni, OP vodovodu, OP rozvodli CZT, bezpetnostni
a ochranné pasmo vysokotlakého plynovodu a regulacni stanice
Ochrana hodnot Gzemi - pohledové exponovana poloha
Podlaznost- max. 3 NP+ podkrovi
Rekultivace ploch vyuzivanych jako zahradky
ZP 0,89 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Z.22 |Zelen - parky Limity vyuziti Gzemi: OP letisté,0P dalkového optického
a parkové kabelu. OP rozvodd CZT
upravené plochy podminky vyuziti Gzemi: nezastavitelna plocha, izolacni
a esteticka funkce zelené, mozné parkové Gpravy
vietné mobilidfe, vyuziti - parkova, verejné vyuzivana
zelen
0,23 | Obsluha dzemi - z mistni komunikace
2.23 | oK Limity vyuziti Gzemi: OP aredlu letisté, OP vodovodu, OP
Obtanské kanalizace
vybaveni Podlaznost- max. 3 NP+ podkrovi
komertni
Obsluha Gzemi - z mistni komunikace pres areal Kovosvitu
224 | VL 3,71 | Limity vyuZiti Gzemi: OP drahy (IV. Zeleznicni koridor),
Vyroba lehk3 OP kanalizace
DD
Doprava drazni
25 Dalnice - zastavéno
0,03 | Obsluha dzemi - z mistni komunikace
2.26 | R Limity vyuziti Gzemi: OP letiSté, lokalni biokoridor
Rekreace podminky vyuziti Gzemi: respektovat min. Sifku biokoridoru 10 m

individualni

od osy potoka, pripadné stavby situovat do zapadni ¢asti
pozemku, oploceni - jednoduché hrazeni umoznujici migraci
organismd

Podlaznost - max.1 NP + podkrovi

i




pofad. &l  zplsob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuziti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
el v ha predpokladané kapacita
0,08 | Obsluha dzemi - z mistni komunikace
727 | TU Limity vyuziti Gzemi: OP silnice Il. tridy, OP vzletového prostoru,
Technicka OP kanalizace, OP trafostanice, podzemniho elektrického vedeni,
infrastruktura OP rozvodd CZT
vieobecna Podminky vyuZiti - sbérny dvir
Ochrana hodnot {zemi - pohledové exponovana poloha, izolacni
zelen
228 | TU 0,13 | Obsluha dzemi - z mistni komunikace
Technicka Limity vyuziti Gzemi: OP silnice drahy, OP vzletového prostoruy,
infrastruktura OP kanalizace, OP trafostanice, podzemniho elektrického vedeni
vSeobecna Podminky vyuZiti - sbérny dvir
Z1/1|BU 0,01 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Bydleni Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi Limity
vSeobecné vyuziti dzemi: -
Capkova ul. podminky vyuziti Gzemi: respektovat vysku okolni zastavby
Z2.1/3|BU 3,2 |Obsluha dzemi - z mistni komunikace
Bydleni Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
vSeobecné podminky vyuZiti Gzemi: v pripadé umist'ovani rodinného domu,
Nechyba I bude prokazano dodrzeni hygienickych limitd hluku v chrdnéném
venkovnim prostoru staveb.
Efapizace - |. etapa
Obsluha dzemi - z mistni komunikace
Z1/L|BU Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
Bydlenf 3,15 | Podminky vyuziti - UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni
vieobecné studii, v pripadé umist'ovani rodinného domu, bude prokazano
Nechyba IV dodrZeni hygienickych limitd hluku v chranéném venkovnim
prostoru staveb.
Etapizace - |. efapa
1,08 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
21711 vL Limity vyuziti Gzemi: OP leti$té, OP rozvodd CZT
Vyroba lehka Podlaznost - max. do 12m nad stavajici terén
VSP Data a.s. podminky vyuziti Gzemi
podél komunikace smérem k obytné zastavbé ponechat pruh
zelené o Sifi cca 5m pro vysadbu izolacni zelene
Z2.1/13| oK 0,17 | Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Obtanské Limity vyuziti Gzemi: OP letiSté
vybaveni Podlaznost - neuvedeno
komer&ni podminky vyuZziti dzemi - neuvedeno
Severni okraj
spravniho
Gzemi
u Baumaxu
v Tabofe
22/2|zp 3,41| Obsluha (zemi — z Gcelové komunikace
Zelen - parky V plochach verejné zelené bude respektovan LBK
a parkové

upravené plochy
Nechyba




pofad. &l  zplsob vyuziti | vyméra obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi
e v ha predpokladand kapacita
ZP Obsluha Gzemi - z Gcelové komunikace Limity
Z.2/3 | Zelef - parky | 0,08 | vyuziti Gzemi: OP letisté, OP drahy
a parkové
upravené plochy
U Zelené lavky
Obsluha Gzemi - z Gcelové komunikace Limity
2.2/4 |zp 0,10 | vyuziti Gzemi: OP letiste, LBK
Zelen - parky
a parkové
upravené plochy
U Cervené |
BH 2,10 | Obsluha dzemi - z mistni komunikace
Z.2/5| Bydleni Podlaznost - max. 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi
hromadné Limity vyuziti Gzemi: OP letisté
U Nechyby Podminky vyuziti - UloZeno provéreni zmény vyuziti Gzemni
studii
Etapizace - Il etapa (podminéno vycerpanim 70% ploch I. Etapy)
RZ 1,00 |Obsluha dzemi - z mistni komunikace
Z.2/6| Rekreace - Limity vyuziti Gzemi: OP letiste, OP dréahy, vodovod, komunikacni
zahradkarské vedeni, navrh plynovodu
osady

U najezdu do
Usti Il




c.k Vytet jednotlivych ploch prestavby

porad. ¢ zplisob vyuZiti vymeéra obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,
i€} v ha predpokladané kapacita
P.18 | BU 0,60 | Plocha prestavby
Bydleni vieobecné Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
Limity vyuzZiti Gzemi: OP letiSté, OP nadzemniho elektrického
vedeni, OP dalkového optického kabelu, OP lesa
P.29 | TU 0,19 | Plocha prestavby - rozsifeni sbérného dvora
Technicka Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
infrastruktura Limity vyuziti Gzemi: bezpecnostni pasmo PVTL
vSeobecna
P.1/5| SM 0,53 | Plocha prestavby
Smisené obytné Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
méstské Limity vyuziti Gzemi: OP leti$té, OP rozvodi CZT
Zdravex podminky vyuziti Gzemi
P.1/6 | SM 0,54 | Plocha prestavby
Smisené obytné Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
méstské Limity vyuziti Gzemi: vodovod, OP rozvodd CZT
Jitfenka podminky vyuziti Gzemi
P.1/7| sSM 0,28 | Plocha prestavby
SmiSené obytné Obsluha (zemi - z mistni komunikace
méstské Limity vyuziti Gzemi: OP leti$té, OP rozvodu CZT
Vodarna podminky vyuziti Gzemi
P.1/8|PU 0,45 | Plocha prestavby
VeFejné Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
prostranstvi Limity vyuziti Gzemi: OP leti$té, OP rozvodu CZT
vieobecné podminky vyuziti Gzemi
Rudé Armady podél komunikace smérem k obytné zastavbé ponechat pruh
zelené o Siri cca 3m pro vysadbu izolacni zelené
P.1/9|BU 0,05 | Plocha prestavby
Bydlenf vSeobecné Obsluha (zemi - z mistni komunikace
Taborska ul. Limity vyuziti Gzemi: OP leti$té, OP rozvodld CZT
podminky vyuZiti G4zemi- Podlaznost - max. 2 NP + podkrovi
P.1710| os 0,23 | Plocha prestavby
Obtanské vybaveni - Obsluha Gzemi - z mistni komunikace
sport Limity vyuziti Gzemi: OP leti$té, OP rozvodi CZT
Zahradnictvi podminky vyuziti Gzemi
U areélu Pohoda
P.2/1 | Bz Bydleni 0,24 | Plocha prestavby z bydleni vseobecné BU na Zelen - zahrady a
soukromd zelefi sady ZZ
Sez Usti |- Obsluha dzemi - z vefejného prostranstvi

Bydlinského

77

Zelen - zahrady a
sady

Sez Ustf I-

Bydlinského

Limity vyuziti Gzemi: OP letiste, zaplavové Gzemi, na Casti

aktivni zona zapl. Gzemi

14




porad. i zplisob vyuZiti vyméra obsluha, limity vyuZiti Gzemi, podminky vyuZiti Gzemi, ochrana hodnot Gzemi,

(ic) v ha predpokladand kapacita

P.2/2 |zpP 0,01 | Plocha prestavby z plochy verejné prostranstvi vseobecné PU
Zelefi - parky na zelen - parky a parkové upravené plochy ZP
a parkové upravené Obsluha dzemi - z verejného prosfranstvi
plochy Limity vyuziti Gzemi: OP letiste, zaplavové (zemi, na casti
Sez Usti |- aktivni zona zapl. Gzemi
Bydlinského

P.2/3 |zpP 0,03 | Plocha prestavby z plochy verejné prostranstvi vSeobecné PU na
Zelefi - parky zelen - parky a parkové upravené plochy ZP
a parkové upravené Obsluha Gzemi - z Gcelové komunikace
plochy Limity vyuziti Gzemi: OP letisté, OP drahy, telekomunikacni
U zelenéd vedeni
lavky

P.2/4 |zP 0,01 | Plocha prestavby z plochy verejné prostranstvi vseobecné PU na
Zelefi - parky zelen - parky a parkové upravené plochy ZP
a parkové upravené Obsluha Gzemi - z Gcelové komunikace
plochy
Ke studance

P.2/5 | zpP 0,10 | Plocha prestavby z plochy doprava silnicni DS na plochu zelen -
Zelef - parky parky a parkové upravené plochy ZP
a parkové Obsluha (zemi - z Gcelové komunikace
upravené plochy Limity vyuziti Gzemi - plynovod - navrh

u ndjezdu na UstT Il.

P.2/6 | ov 0,2 |[Plocha prestavby z plochy z plochy ZP - zelen - parky a parkové
ObZanské vybaveni upravené plochy na plochu obfanské vybaveni verejné OV
verenjé Obsluha (zemi - z mistni komunikace
hvézdarna

P.2/% |zpP 0,03 | Plocha prestavby z plochy doprava silnicni DS na plochu zelen -
Zelefi - parky parky a parkové upravené plochy ZP
a parkové

upravené plochy
v aredlu garazi

V ramci ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti je moZno v souladu s pFipustnymi cinnostmi realizovat
dostavby a prestavby (viz regulativa).

c.5 Vymezeni ploch vefejné zelend

UvnitF zastavéného Gzemi je nutno respektovat stavajici verejnou zelen, tradicni umisténi
a prostorotvornou funkci vysoké a izolactni zelené, nezastavovat plochy zelené vnitroblokd
(requlativy ploch s rozdilnym zpdsobem vyuZiti: vefejna zelen - kap. f.).

Vyznamnou hodnotou nadmistniho vyznamu je areal nemovité kulturni pamatky - park u vily dr. E.
Benese, ktery je doporucen k vyhlaseni jako vyznamny krajinny prvek.

Vyraznym prvkem v systému sidelni zelené je ddoli Kozského potoka, které propojuje obé casti
sidla (Sezimovo Usti | a Il). Doporuuje se zprlchodnit bFehy po celé jeho délce v ramci
urbanizovaného Gzemi a vytvorit tak jedinecnou pési trasu a cyklotrasu pro kazdodenni rekreaci.
Velice cenny je prirodni charakter brehovych partii vodnich ploch a tokl, ktery je nutno chranit.
Viz prirodni hodnoty a jejich ochrana (kap. c).

NavrZzené plochy vefejné zelené:

Jedna se o lokality Z.3, Z.4, Z.22, Z.2/2, Z.2/3, Z.2/4, jejichz tabulkové casti jsou uvedené vyse
v ramci , Vyctu jednotlivych zastavitelnych ploch”, v kapitole c.2.
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d) Koncepce verejné infrastruktury, vcetné podminek pro jeji umist'ovani

d.1 Koncepce dopravni infrastruktury

dalnice D3: V celé délce prdchodu spravnim (zemim je trasa Gzemné stabilizovana.

silnice |. tridy:
V krizovatce se silnici 111700349 Je navrzena (zemni rezerva pro Gpravu krizovatky v rozsahu

dopravni plochy - vereme prospésna stavba VD.2 . Jizné v Gseku dopravniho napojeni smérem
na Kocianku - Gzemni rezerva pro Upravu krizovatky v rozsahu dopravni plochy - verejné
prospésna stavba VD.3.

silnice Ill. TFidy:
1700349 Gzemné stabilizovana, nové navrzeno napojeni na kruhovou krizovatku na silnici 117603

1700356 - pravostranné odboceni ze silnice 11/603 ve sméru od Ceskych BudeJovm zUstane
zachovano pro vjezd do Sezimova Ust7 Il V Gseku ulice Rudé armady je navrzena Gprava spocivajici
v odstranéni dvou jednosmérnych pruhl rozdélenych pasem zelené uprostfed a nahrazeni
vedenim obousmérné komunikace v ¢asti pFiléhajici k primyslovému arealu Kovosvit - vefejné
prospésna stavba VD.?. Soucasti navrzené dopravni dpravy je moznost vybudovani autobusového
terminalu ve vazbé na navrhovou plochu Z.19. ll/4093 Gzemné stabilizovana

mistni_komunikace:
Verejné prostranstvi pro vedeni komunikaci a technické infrastruktury v zastavitelnych plochach
musi mit min.Sirku 8,0 m, bude reseno v navazujicich Gzemné planovacich podkladech.

cyklistické stezky: jsou pripustné témér ve vsSech plochach v ramci dopravni infrastruktury
zeleznicni trat' 220 (Praha - Ceské Budégjovice): je respektovana plocha IV. tranzitniho Zeleznicniho
koridoru

d.2 Koncepce technické infrastruktury

d.2.1 Koncepce vodniho hospodarstvi

Vyznam Gzemi pro vodni hospodarstvi
Z hlediska ochrany vodohospodarskych zajmi nevyplyvaji pro zajmové (zemi Sezimovo Ust? Zadn3
mimoradna opatreni, kterd by limitovala nebo ovliviovala predpokladany rozvoj.

Odtokové poméry, vodni toky a nadrze

Stavajici vodotece a vodni plochy a doprovodnou zelen je nutné zachovat. | nadale je potreba
provadét (drZbu vegetace zejména v okoli vodnich tokl a rybnikl. Doporuduji se vhodna krajinna
revitalizacni opatreni ke zvyseni zachytu vody v krajing, zlepseni erozni odolnosti a zamezeni
odnosu pady.

Z3asobovani pitnou vodou

Zasobovani mésta Sezimovo Usti pitnou vodou vyhovuje i do budoucna a pro’ro zUstane zachovano.
Kapacita zdroju, kvalita vody, velikost vodojemu, dimenze fadd i tlakové poméry ve spotrebisti jsou
dostacujici. Nové vodovodni Fady budou budovany v ramci nové zastavby, k doposud nenapojenym
objektim, pro zokruhovani vodovodni sité prip. jako prelozky stavajiciho vedeni v mistech
navrhované zastavby. Dale se navrhuje postupna rekonstrukce stavajici vodovodni sité.
Navrhovana FeSeni jsou v souladu s Planem rozvoje vodovodl a kanalizaci na (zemi Jihoceského
kraje.

Zdroje znetisténi, odkanalizovani a ¢isténi odpadnich vod

Stavajici odkanahzovam mésta Sezimovo Usti a svedeni odpadnich vod mimo resené Gzemi do
arealové COV Na Mé&lké v Tabofe VyhOVUJe i do budoucna a proto zlstane zachovano. Nova
kanalizace bude budovana v ramci nové zastavby (v lokalité Nechyba pripraveno projekcné jako
jednotnd a s preferpavanim), k doposud nenapojenym objektim prip. jako prelozky stavajiciho
vedeni v mistech navrhované zastavby. Déale se predpokladad postupna rekonstrukce kanalizacni
site.
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Nakladani s dest'ovymi vodami

Nova koncepce preferuje vedeni dest'ovych povrchové v oftevrenych profilech. Tento pozadavek je
nutno samozfejmé prizpUsobit stavajicim moZnostem (zemi. V zastavéném (zemi budou dest'ové
vody i nadale odvadény stavajicim zpdsobem, pro nové urbanizované plochy musi byt vSak
dusledné pozadovano maximalni mnozstvi srazkovych vod zasakovat do pudy pFirozenym zplsobem
a minimalizovat zpevfovani ploch nepropustnymi materialy. V plochach vystavby rodinnych domki
se pripousti existence jednotné kanalizace, nicméné s tim, Ze cca 80% dest'ovych vod spadlych
mimo komunikace bude technickymi opatienimi zadrzena na pozemcich investord. Do kanalizace
nebudou zalst'ovany jiné balastni vody. Pro novou zastavbu se doporucuje zpracovani studii.

Pro odvadéni dest'ovych vod povrchovyml odvodnovacimi zarizenimi - silnicni prikopy, rigoly,
prulehy - vyuzivat plochy, urcené Gzemnim planem jako izolacni zelen, prirodni plochy, plochy
verejné zelené apod. Ve vsech rozvojovych plochach se vyzaduje snizeni |n’ren2|’ry odtoku na droven
odtoku prirozeného.

Koncepce dlouhodob3d musi podporovat takovy zplsob odvodnéni urbanizovaného Gzemi, ktery se
priblizuje prirozenému zpUsobu odvadéni povrchovych vod z (zemi nezastavénych. Cilem je zmirnit
negativni dusledky urbanizace viCi akvatickému systému. Prakticky se jednd o zpomaleni rychlého
odtoku dest'ovych vod a zabranéni spojovani silné znetisténych (splasky + prdmysl) a mirné
zneCisténych (povrchovy odtok) odpadnich vod.

d.2.2 Koncepce zasobovani elektrickou energii

V rozvojovych plochéch je umoznén vznik novych elektroenergetickych siti v souladu
s prislusnymi normami.

Je navrzeno vyuziti rezerv stavajicich venkovnich a kabelovych vedeni VN a NN.V
navrhovanych lokalitach musi byt na vyclenénych plochach vybudovany nové transformacni stanice,
které se napoji na stavajici rozvody VN. Umisténi musi byt s moznosti volného pFristupu spravce
sité. Kabelova vedeni VN a NN ukladat do vykopu v chodniku podél komunikaci do jednoho
koridoru s ostatnimi  technickymi  sitémi v souladu s prislusnymi normami. Stavajici i
navrhovana ochranna pasma elektrickych siti musi byt pokud mozno plné respektovana.

V rodinnych domech se elektrina vyuzije pro vytapéni, vareni a ohrev TUV. Dale pak pro svicent,
bézné domaci spotrebite; v podnikatelskych provozech pro elektrické pohony a nutné technologické
procesy. Navrhujeme pouzit primotopné a hybridni elektrické systémy, tepelna Cerpadla v kombinaci
se solarnimi kolektory.

Doporucujeme racionalné koordinovat vystavbu inzenyrskych siti a tak minimalizovat investicni
naklady.

Vyuziti obnovitelnych zdroji energie ve vét$im rozsahu se na Gzemi mésta nepFedpoklada. Stavby
pro vyrobu energie z obnovitelnych zdroji - fotovoltaické elektrarny, mohou byt umist'ovany v
plochach vyroby lehké VL, v plochach vyroby zemédélské a lesnické VZ a v plochach technické
infrastruktury vseobecné TU. V zastaveéném Gzemi je preferovano, aby umisténi fotovoltaickych
panell bylo FeSeno jako technické zafizeni staveb. Okolni venkovské lokality maji rovnéZ moZnost
vyuziti biomasy: odpadni drevo, rychle rostouci dreviny, rFepka, slama a seno. Kotle kombinovat se
spalovanim odpadniho dreva, repky, sldmy a sena. Pro vyuziti vétrné energie a vyuziti slunecni
energie nejsou v reseném Gzemi vhodné podminky. Pro vyuziti vodni energie jsou v reseném Gzemi
omezené podminky, Feka LuZnice je navrzenou EVL a ostatni vodni toky jsou prilis malé a s
omezenymi plochami povodi. Velky potencidl je ve vyuziti biomasy, bioplynu, zejména pak odpadniho
dreva, slamy, sena.

Navrzena koncepce respektuje zaméry energetiky a energetickou koncepci Jihoceského kraje. Pro
koordinaci a efektivni rozvoj zasobovani jednoflivych lokalit energiemi se doporucuje zpracovani
Uzemni energetické koncepce spravniho Gzemi mésta Sezimovo Usti.

Telekomunikace a spoje

Hlavni trasy telekomunikaénich (optickych) kabeli budou uloZeny ve vykopu v chodnicich a v
zelenych pasech podél komunikaci. Stavajici frasy jsou respektovany. Nové rozvody, predevsim
mistniho charakteru, se stanovi na zakladé konkrétnich poZadavkli v naslednych dokumentacich.



Radiokomunikacni sité

Jsou respektovana stavajici pasma radioreléovych paprskd a zafizeni. Navrh nekoliduje
s zadnym radiokomunikacnim zarizenim. Nové zarizeni, predevsim mistniho charakteru, se stanovi
na zakladé konkrétnich pozadavkl v naslednych dokumentacich.

d.2.3 Koncepce zasobovani plynem

Z hlediska koncepce zasobovani energiemi se vyuziti zemniho plynu pro vytapéni a ohrev TV
a pripadné i vareni uvazuje u rozvojovych ploch urcenych pro individualni nizkopodlazni obytnou
zastavbu.

V zapadni Easti mésta - Sezimovo Usti | - se jednd o lokalitu Kocidnka, rozvojové (zemi -Z.8.
Severné od tohoto Gzemi je v ul. Palackého veden stavajici stredotlaky plynovod. Déle se
predpoklada propojeni s navrhovanymi stredotlakymi plynovody ve vychodni casti mésta. Tim bude
zajisténo dostatecné mnozstvi plynu pro zasobovani nového rozvojového (zemi a soucasné
bude zvysena provozni spolehlivost stredotlaké plynovodni soustavy mést Sezimovo Usti a Tabor.

V Sezimové Usti I, tj. vychodné od statni silnice, se novd rozvojovd (zemi navrzena
k plynofikaci nachazi za vychodnim okrajem soucasné soustredéné zastavby. Jednd se o
lokalitu Nechyba a rozvojova Gzemi Z.14, Z.15a, Z.15b, Z.1/L, ZA%a, Z.17b. Od severu k jihu prochazi
timto Gzemim stavajici VTL plynovod DN 100. Ochrannd a bezpecnostni pasma VTL plynovodu
vyuziti Gzemi omezuji. Privod plynu do lokality se predpokladad stredotlakymi paternimi plynovody
od stavajici VTL regulacni stanice Kovosvit a nové navrzené VTL regulacni stanice Nechyba sever.
Navrzené paterni stredotlaké plynovody tvori uzavfeny okruh obchézejici celou vychodni ¢ast
mésta. Tento okruh umozni  plynofikovat i stavajici zastavbu, zejména zastavbu RD
v severozapadm casti. Podminkou je dobudovani odbocnych vétvi. Jak jiz bylo zminéno, je navrzeno
propojeni stredoflaké plynovodni soustavy ve vychodni a zapadni ¢asti mésta Se2|mov0 Ust.

d.2.4 Koncepce zasobovani teplem z centralniho zdroje

Rozvojové plochy, navrzené pro zasobovani teplem z centralniho zdroje, jsou plochy urcené pro
vicepodlazni soustredénou bytovou zastavbu, obCanskou vybavenost a pro vyrobni a
skladovaci Gcely. Koncepce navrhuje rozsifovat rozvody tepelnych vedeni v nékolika lokalitach.
Jedna se o stavajici zastavbu RD se v Sezimové Usti Il - severozapadm cast, kde bude konkurovat
navrzené plynofikaci. DalSi nové tepelné vedeni je urcené pro Gzemi Z.11. Rozv010ve plochy Z.19,
2.20, Z.21 mohou byf napOJeny odbockami ze stavajicich tepelnych vedeni. Pro rozvojovou plochu
Z.2L, Z.13 je navrzena nova vétev napojena u plochy Z.19. V Sezimové Usti | se navrhuje privedeni
’repelneho vedeni do lokality Kocianka, rozvojové Gzemi Z.9, Z.10.

d.2.5 Koncepce nakladani s odpady

Koncepce odpadového hospodarstvi mésta vychazi z planu odpadového hospodarstvi Jihoceského
kraje. Zarizeni na zneskodnovani odpadu (skladky) se na Gzemi obce nenachazeji, ani zde nebudou
v budoucnu umistény. Odvoz pevného domovniho odpadu je zajiSt'ovan odbornou firmou. V této
koncepci bude mésto pokracovat i nadale.

Pro zabezpeceni efektivniho sbéru tridéného odpadu a pro odklddani nebezpecnych slozek
komunalniho odpadu jsou navrZeny nové plochy pro zfizeni sbérnych dvord - Z.27, Z.28.

d.2.6 Koncepce obfanského vybaveni verejné infrastruktury

Stavby, zarizeni a pozemky slouzici pro vzdélavani, a vychovu, socialni sluzby, péci o rodinu,
zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva - predpoklada se stabilizace
stavajicich ploch, které v dostacujici mife pokryvaji soutasné i predpokladané naroky na
zabezpeceni vsech funkcnich slozek. Jako plocha prestavby P.2/6 je navrzeno rozsireni plochy OV
okolo stavajici hvézdarny. Mensi objekty obcanského vybaveni mohou vznikat i v plochach bydleni.

d.2.7 Koncepce dalSiho obéanského vybaveni

Stavby, zafizeni a pozemky pro obchodni prodej, télovychovu a sport, ubytovani, stravovani,
sluzby, védu a vyzkum a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych
prostranstvi jsou nové vymezeny v lokalitdch s primou névaznosti na kapacitné dostacujici plochy
dopravni infrastruktury, predevsim v centralni casti sidla 210, Z.11, Z.19, Z.20, Z.23 a P.1/10.

d.2.8 Koncepce verejnych prostranstvi
Verejné prostranstvi vSeobecné PU - je vymezena plocha P.1/8.




d.2.9 Koncepce verejné zelené

Zelen - parky a parkové upravené plochy ZP - jsou vymezeny nové plochy Z.3, Z.4, Z.22, 2Z.2/2, 7.2/3,
Z.2/4. Stabilizaci verejné zelené resi i plochy prestavby P.2/2, P.2/3, P.2/4, P.2/4, P.2/5. Plochy
verejné zelené mohou vznikat ve vsech plochach zastavéného Gzemi a vSech zastavitelnych plochach.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich
vyuziti, Gzemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny, protierozni opatrent,

v v . ] LA O 4 o v

ochranu pred povodnemi, rekreaci, dobyvani nerostu a podobne
Podle Evropské damluvy o krajiné se ,péci o krajinu rozumi Ccinnosti, které sméruji
v perspektivé trvale udrzitelného rozvoje k uchovani krajiny v dobrém stavu rizenim
a harmonizaci zmeén, vyvolanych socialnim, ekonomickym a environmentalnim vyvojem”.
V souladu s timto Gkolem se Gzemni planovani povazuje za zvlasté vyznamnou cinnost, ktera ve
svych didsledcich sméFuje ke zhodnoceni, obnové nebo tvorbé krajiny. V nezastavitelném Gzemi
(tj. mimo zastavéné a zastavitelné plochy) probihaji cinnosti stavajici, i navrhované, které je
nutné vhodné regulovat. Jedna se o tradicni hospodarské vyuzivani krajiny (zemédélstvi, lesnictvi),
které se rozhodujicim zpdsobem podili na vytvafeni krajinného razu a mimoprodukéni funkce,
.volnd krajina” je nejprirozengjsim prostredim pro rekreacni a sportovni aktivity (turistika).
Mimo tyto funkce plni krajina dalsi, pro frvale udrzitelny rozvoj nezastupitelné, mimoprodukcni
funkce, napf. prirodnich a pFirozenych refugii rostlin a ZivoCichd, vyznamného a jediného zdroje
pitné a uzitkové vody.

Vyznamnou funkci pro trvale udrzitelny rozvoj je i kulturni a estetickd hodnota dana predchozim
historickym vyvojem.

Zakladni funkci Gzemniho planovani v nezastavéném {zemi je zachovani vysoké kvality zakladnich
sloZek zivotniho prostredi, respektovani krajinného razu a vyznamna podpora prirozeného clenéni
sekundarni krajinné struktury - pFirozeného krajinného ramce sidel, pruhledy, dalkové pohledy,
dominanty apod.

e.l. Podminky ochrany krajinného razu

Ochrana krajinného razu je v Gzemnim planu obsazena v urbanistické koncepci, v navrhu
zastavitelnych ploch a ploch prestavby, v podminkach ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti
a v dalsich prislusnych kapitolach textové casti. Jsou definovany zejména nasledujici podminky:

e citlivé zaclenéni novych staveb do stavajici urbanistické struktury zastavby a krajiny tak, aby
nedoslo k naruseni krajinného razu; k umist'ovani a povolovani staveb, jakoi i jinym cinnostem,
které by mohly negahvne ovlivnif kraJmny raz, je nezbytny souhlas organu ochrany prirody

e navrhovat zapojeni staveb do krajiny pros’rredmcfwm vysoké a kompozicni zelené na rozhrani
zastavby a krajiny predevsim u ploch vyroby a zemédeélstvi

e navrhovat zastavbu s ohledem na zachovani méritka a hmot zastavéni a prevladajici vyskovou
hladinu okolni zastavby; veskeré budouci zaméry, které by prekrocily prevladajici hladinu
zastavby, je nezbytné provérit s cilem chranit panorama a krajinny raz

e zachovat kompozitni osy prdhledd na kulturni a pFirodni dominanty Gzemi, dodrZovat
prevladajici hladiny zastavéni a odpovédné provérovat a hodnotit vliv pripadné vznikajicich
novych dominant

e.2. Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti
Na zakladé vyhodnoceni krajiny je nezastavitelné Gzemi volné krajiny v Gzemnim planu rozdéleno
do nasledujicich kategorii (Cinnosti hlavni, pripustné, podminéné a nepripustné v jednotlivych
plochach - viz regulativy)

e Plochy vodni a vodohospodarské vseobecné — nové plochy se nenavrhuji

e pole a trvale travni porosty - nové plochy se nenavrhuji

e Plochy lesni vseobecné - nové plochy se nenavrhuji

e Smisené nezastavéného Uzemi vseobecné - prirodni priority - viz regulativa.

Casto jsou soucasti USES (biokoridory, interakcni prvky).




Seznam vymezenych ploch s rozdilnym zpisobem vyuziti (tzv. , funkénich ploch”):

PLOCHY PRIRODY A KRAJINY

ZKRATKY FUNKCNICH NAZEV FUNKCNI PLOCHY
PLOCH
STAV NAVRH
AP.p pole a trvalé travni porosty - pole
APt Pole a trvalé fravni porosty - frvalé travni porosty
MU.p MU.p Smisené nezastavéného Gzemni vseobecné - prirodni priority
LU Lesni vseobecné
wu Vodni a vodohospodarské vseobecné

Plochy zmén v krajiné
Za (celem posileni retence Gzemi Gdolnich niv, snizeni vlivu inundaci a ochrany sidla apod. Gzemni
plan navrhuje tyto zmény v krajiné:

PLOCHA NAVRZENY k6D UMISTENI PODMINKY PRO
zpUsoB VYUZITI VYUZITI PLOCH
VYUZITI (ROZLOHA)

K1.A |SmiSené nezastavéného MU.p severni okraj zastavitelné |Plati podminky
Gzemni veobecné - (1340,6 m?) [plochy Z.15a, Z.15b Nad stanovené v
prirodni priority Nechybou kapifole f.2

K.2B |SmiSené nezastavéného MU.p vjchodné od Cerveného Plati podminky
Gzemni veobecné - (2333,5 m?)|Dvora, podél komunikace |stanovené v
prirodni priority kapifole f.2

e.3. Systém USES

Plochy systému ekologické stability - viz regulativa.

Doplnéni USES nad minimalni paramefry Jestlize to umoznuji ostatni zajmy v Gzemi, lze uvazovat
i o daldim roz&ifeni USES nad soucasny ramec - napriklad dalSim zarazenim navrzenych
interakénich prvkl do ploch zemédélskych (protierozni opatfeni - meze)

Interakcni prvky )

Kromé biocenter a biokoridord jsou zakladnimi skladebnymi ¢astmi USES na lokalni drovni
i interakéni prvky, coZ jsou ekologicky vyznamné krajinné prvky a ekologlcky vyznamna liniova
spolecenstva, vy’rvare1|c| existenéni podminky rostlindm a Zivodichim a vyznamné ovlivAujic
fungovani ekosystému kulturni krajiny. V mistnim Gzemnim systému ekologické stability
zprostredkovavaji interakéni prvky pFiznivé plsobeni biocenter a biokoridord na okolni, ekologicky
méné stabilni krajinu. Interakéni prvky jsou soutasti ekologické niky rdznych druhlG organismu,
které jsou zapojeny do potravnich Fetézcl i okolnich, ekologicky méné stabilnich spoleCenstev.
Slouzi J|m jako po’rravnl zakladna misto ukry’ru a rozmnozovanl PI"ISDIV&JI ke vzniku boha‘rsn

vive

zvysujicich ekologickou stabilitu krajiny.

V reseném Uzemi jsou navrZzeny nasledujici interakéni prvky:

oznaceni nazev charakter doporuceni
A V lukach polni cesty |Vypracovat projekt prvkd USES, ktery zohledni veskeré
. . ) biotické a abiotické vlivy spoluplsobici v lokalité. Vysadba
B Cerveny Dvur |polni cesty |autochtonnich dfevin podle pFislusné STG.
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Tabulky prvkd USES

Cislo

Nazev
Charaktfer
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

RBK.318 (ZUR)
Pintovka Samoty
Regionalni biokoridor
3,56 ha

Luznice pod Ustim Kozského potoka a pod Planou nad Luznici. Tok je upraven
(opevnén), brehy jsou porostlé vzrostlymi drevinami (vrby krehké, olse
lepkavé, topoly osiky, bfizy bélokoré, duby). Cetné znamky ruderalizace. V
katastru Sezimova Usti (na pravém brehu Luznice) zasahuje zastavéné Gzemi

az témér k brehové hrané

Stavebni uzavéra (a to véetné nepovolovani jakéhokoli zpevihovani ploch). Brehovy
porost postupné prevést na porost tvoreny drevinami tvrdého luhu

Na lucnich porostech koseni dle stavu spolefenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rocné

LBC.2 - soucast RBK.318

Usti Kozského potoka

Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru
1,6 ha

Lokalni biocentrum vlozené do trasy regionalniho biokoridoru Luznice . Tok je
upraven (opevnén), brehy jsou porostlé vzrostlymi drevinami (vrby krehké, olSe
lepkavé, topoly osiky, brizy bélokoré, duby). Cetné znamky ruderalizace
Suchozemska cast biocentra lezi mimo Fesené Gzemi na levém brehu Luznice.
V katastru Sezimova Usti (na pravém brehu Luznice) zasahuje zastavéné Gzemi
az témeér k brehové hrané

Stavebni uzavéra (a to vietné nepovolovani jakéhokoli zpevhovani ploch). Brehovy
porost postupné prevést na porost ftvoreny drevinami tvrdého luhu

Na lucnich porostech koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rocne

RBC.739 (ZUR)
Mucirna

Regionalni biocentrum
6,56 ha

Regionalni biocentrum zasahujici do reseného Gzemi pouze v okoli toku Luznice.
Tok je upraven (opevnén), biehy jsou porostlé vzrostlymi drevinami (vrby kiehké,
olSe lepkavé, fopoly osiky, brizy bélokoré, duby). Cetné znamky ruderalizace. V
katastru Sezimova Usti zasahuje zastavéné Gzemi az k brehové hrané

vvvvvv

Stavebni uzavéra (a to vietné nepovolovani jakéhokoli zpeviovani ploch).
Brehovy porost postupné prevést na porost tvoreny drevinami tvrdého luhu
(zde predevsim dub letni a jasan ztepily). Na lucnich porostech koseni dle stavu
spoleCenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné
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Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

LBC.6

Na Kozském potoce
Lokalni biocentrum
2,15 ha

Biocentrum v {doli Kozského potoka, ktery je v téchto mistech relativné citlive
upraven. Na bFezich olSe lepkavé a vice druhd vrb.

Neupravovat vodni tok.

Stavebni uzavéra (a to vletné nepovolovani jakéhokoli zpeviovani ploch).
V brehovém porostu postupné prevést na porost tvoreny drevinami tvrdého luhu.
Likvidace nepovolené skladky. Na lucnich porostech koseni dle stavu spolecenstva
zpravidla jedenkrat az dvakrat rocne.

LBK.?

Kozsky potok pod Lunou
Lokalni biokoridor

8,1 ha

Vyrazné Gdoli Kozského potoka mezi zastavénym Gzemim Sezimova Usti a PFirodni
pamatkou Luna. Biokoridor vyuziva prakticky cely prostor vyrazné modelovaného
Udoli. Vodni tok je v pouze minimalné upraveném koryté s brehy porostlymi olsi
lepkavou a vice druhy vrb. Polokulturni travinobylinnd spolecenstva sv.
Alopecurion pratensis, Calthion a pods. Filipendulion (v ruzném stupni degradace a
ruderalizace .

Neupravovat vodni tok. Stavebni uzavéra (a to vcetné nepovolovani jakéhokoli
zpevhovani ploch). V brehovém porostu postupné prevést na porost tvoreny
drevinami tvrdého luhu (zde predev$im dub letni ztepily). Na lucnich porostech
koseni dle stavu spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné.

LBC.8

Luna

Lokalni biocentrum
4,33 ha

Prirodni pamatka Luna na pravém brehu Kozského potoka a strané na jeho levém
brehu. Zbytky xerotermnich spolecenstev. Rostlinna spolecenstva charakterizoval
Novak (2000)

Stavebni uzavéra. Podle planu péce pro PP Luna.

Na lucnich porostech prirodé blizké extenzivni hospodareni s vyloutenim hnojeni,
obnovy drnu, dosévani a dal$ich pratotechnickych zasahd. Kosit dle stavu
spolecenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné.

V ladni vegetaci pravidelné redukovat dreviny, biotopy v pétiletém cyklu hodnotit
z hlediska vyvoje.

LBK.9

Kozsky potok nad Lunou
Lokalni biokoridor

6,1 ha

Vyrazné Gdoli Kozského potoka mezi Pfirodni pamatkou Luna a Kozim Hradkem.
Biokoridor vyuziva prakticky cely prostor vyrazné modelovaného Gdoli. Vodni tok
je v pouze minimalné upraveném koryté s brehy porostlymi olSi lepkavou a vice
druhy vrb. Polokulturni travinobylinnad spolecenstva. Zahrnuje lesni porosty.

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit prirozeny charakter
porosti dle SLT. Stavajici listndfe udrZovat do vysokého véku prevazné jen
zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatrenimi podpofit prirozenou
obnovu Zzadoucich drevin. V primérené mirfe zachovat podil odumirajicich a
tlejicich padlych stroml. Cilovd dFevinnd skladba: Cilem je vznik wceleného
prirode blizkého ekosystému
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Cislo

Nazev
Charaktfer
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

LBC.10

Kozi Hradek
Lokalni biocenftrum
1,56 ha

Cast biocentra zasahujici do severni Casti reseného Gzemi. Zalutnéna niva, olsina,
lesni porost. Vodni tok je v pouze minimalné upraveném koryté s brehy
porostlymi olS7 lepkavou a vice druhy vrb.

Stavebni uzavéra. V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit
prirozeny charakter porostd dle SLT. Stavajici listnae udrZzovat do vysokého
véku prevazné jen zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatrenimi
podporit prirozenou obnovu zadoucich drevin. V primérené mire zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromd. Vychova zaméfFenad na udrZeni pfirozené
skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT. Cilem je vznik uceleného prirode
blizkého ekosystému.

LBK.11

Kozsky potok Kozsky Mlyn
Lokalni biokoridor

5 %1 ha

Vyrazné Gdoli Kozského potoka nad Kozim Hradkem. Biokoridor vyuziva prakticky
cely prostor vyrazné modelovaného Gdoli. Vodni tok je v pouze minimalné
upraveném koryté s brehy porostlymi olsi lepkavou a vice druhy vrb. Polokulturni
travinobylinnd spolefenstva (v rdzném stupni degradace a ruderalizace) . Zahrnuje
lesni porosty.

Stavebni uzavéra.

Na luCnich porostech koseni dle stavu spoleCenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat rocné. V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit
pfFirozeny charakter porostl dle SLT. Stavajici listnae udrZovat do vysokého
véku prevazné jen zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatfenimi
podpofit prirozenou obnovu Zzadoucich drevin. V primérené mire zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromi. Vychova zaméfend na udrZeni pFirozené
skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT. Cilem je vznik [leného prirode
blizkého ekosystému.

LBC.12

U Kozského Mlyna
Lokalni biocentrum
6,718 ha

Zachované (doli Kozského potoka, ktery je v blizkosti mlyna mirné upraven. Na
brezich Cetné olse lepkavé, kleny, duby a lipy. Rostlinnd spoleCenstva a lesni
porosty

Ladni vegetaci ponechat bez zasahu, pouze s vétsim Casovym odstupem (2-3
roky) kosit partie bez dfevinnych naletd, aby se zabranilo postupné sukcesi
smérem k lesnimu porostu. Na lutnich porostech prirodé blizké extenzivni
hospodareni s vyloutenim hnojeni, obnovy drnu, dosévani a dalSich
pratotechnickych zasahd. Kosit dle stavu spolefenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat ro¢né. V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit
prirozeny charakter porostl dle SLT. Stavajici listnafe udrZovat do vysokého
véku prevazné jen zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatFenimi
podporit prirozenou obnovu zadoucich drevin. V primérené mire zachovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromd.
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Cislo

Nazev
Charaktfer
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

islo

Nazev
Charakter
Mapa

STG

Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

LBC.13

Turovecky

Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru
3,77 ha

Cast lokalniho biocentra zasahujici do Fe$eného Gzemi. Zahrnuje kromé polokulturni
louky a nékolika drevin rostoucich mimo les predevsim lesni porost.

Na lucnich porostech koseni dle stavu spoletenstva zpravidla jedenkrat az
dvakrat roctné V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit
prirozeny charakter porostd dle SLT. Stavajici listnd¢e udrZovat do vysokého
véku prevazné jen zasahy charakteru zdravotni béru. Vhodnymi opatfenimi
podpofit prirozenou obnovu zadoucich drevin. V primérené mire chovat podil
odumirajicich a tlejicich padlych stromd. Vychova zaméFena na udrzeni pfirozené
skladby, preménit druhovou skladbu dle SLT. Cilem je vznik uceleného prirode
blizkého ekosystému

LBC.15

Cerny

Lokalni biocentrum vloZené do regionalniho biokoridoru
8,6 ha

Lesni porosty v trase regionalniho biokoridoru

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit prirozeny charakter
porostl dle SLT. Stavajici listnace udrZovat do vysokého véku pFevazné jen
zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatfenimi podporit prirozenou
obnovu Zadoucich drevin. V primérené mire zachovat podil odumirajicich a
tlejicich padlych stromd. Vychova zaméfena na udrZeni pFirozené skladby,
premenit druhovou skladbu dle SLT.

RBK.4021 (ZUR)

Hutecky les - Polni rybnik
Regionalni biokoridor

6

LAB-B3, LABL

12,2 ha

Regionalni biokoridor oproti generelu v souladu s VUC Jihoteského kraje odklonén
zapadné z lesniho porostu Borek k Turovecké stoce. Zahrnuje kromé vodotele
lesni porosty, prislusnymi lesnimi typy 3H, &4H a 3S.

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit prirozeny charakter
porostd dle SLT. Stavajici listnace udrZovat do vysokého véku pFevazné jen
zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatfenimi podporit prirozenou
obnovu Zadoucich drevin. V primérené mire zachovat podil odumirajicich a
tlejicich padlych stromd. Vychova zaméFend na udrZeni pFirozené skladby,
preménit druhovou skladbu dle SLT.
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Cislo

Nazev
Charaktfer
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

Cislo

Nazev
Charakter
Rozloha
Charakteristika

Doporuceni

RBC.4022 (ZUR)

Polni rybnik

Lokalni biocentrum vlozené do regionalniho biokoridoru
9,21 ha

Lesni porosty v frase regionalniho biokoridoru, které charakterizoval Novak (2000).
Prislusnymi lesnimi typy jsou 3K, 3H, 4P, 4G a OP

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit prirozeny charakter
porosti dle SLT. Stavajici listnate udrZzovat do vysokého véku prevazné jen
zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatfenimi podpofit prirozenou
obnovu zadoucich drevin. V primérené mife zachovat podil odumirajicich a tlejicich
padlych stromd. Vychova zaméfend na udrzeni pfirozené skladby, preménit

vvvvvv

tzv. ,biologickou infrastrukturu”. Cilem je vznik
leného prirode blizkého ekosystému

LBK.18

Stary Kravin

Lokalni biokoridor

4,3 ha

Lesni biokoridor severnim okrajem rybnika Stary Kravin

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit prirozeny charakter
porostl dle SLT. Stavajici listnace udrZovat do vysokého véku prevazné jen
zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatfenimi podpoFit prirozenou
obnovu Zadoucich drevin. V primérené mire zachovat podil odumirajicich a
tlejicich padlych stroml. Vychova zaméfend na udrZeni prirozené skladby,
preménit druhovou skladbu dle SLT. Ladni vegetace bez zasahu

LBC.19

Lisak - Plocko
Lokalni biocentrum
4,49 ha

Rybnik LiSak (Plocko) s rozlehlym litoralem, oproti generelu jiz nezahrnuje lesni
porost. V litoralu rybnika spoleCenstva tr. Phragmiti-Magnocaricetea a louky
Molinietalia.

Na lu€nich porostech koseni dle stavu spoleCenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat
rofné Ladni vegetaci ponechat bez zasahu, pouze s vétsim ¢asovym odstupem (2-
3 roky) kosit partie bez dFevinnych naletd

LBK.20

Pod LiSakem (Plockem)
Lokalni biokoridor
4,33 ha

Lesni biokoridor podél odtokové stoky z rybnika Lisak (Plocko) ke Kozskému potoku
v lesnim porostu zcela dominuje smrk a borovice.

V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit prirozeny charakter
porostl dle SLT. Stavajici listnace udrZovat do vysokého véku pFevazné jen
zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatfenimi podpoFit pFrirozenou
obnovu Zadoucich drevin. V primérené mire zachovat podil odumirajicich a
tlejicich padlych stroml. Vychova zaméFend na udrZeni pfirozené skladby,
preménit druhovou skladbu dle SLT. Ladni vegetace bez zasahu
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Cislo LBK.21

Nazev Nechyba
Charakter Lokalni biokoridor
Rozloha 5,85 ha

Charakteristika Lutni a lesni biokoridor podél levostranného pritoku Kozského potoka. Louky jsou
kulturni a polokulturni, okolo toku predevsim olSe lepkava a vrba krehka.

Doporuceni V lesnim porostu zachovat a chranit, respektive prohloubit prirozeny charakter
porosti dle SLT. Stavajici listnd¢e udrZovat do vysokého véku prevazné jen
zasahy charakteru zdravotniho vybéru. Vhodnymi opatfenimi podporit prirozenou
obnovu Zzadoucich drevin. V primérené mire zachovat podil odumirajicich a
tlejicich padlych stroml. Vychova zaméfend na udrZeni prirozené skladby,
preménit druhovou skladbu dle SLT. Na lucnich porostech koseni dle stavu
spoleCenstva zpravidla jedenkrat az dvakrat rocné. Ladni vegetaci ponechat bez
zasahu, pouze s vétsim ¢asovym odstupem (2-3 roky) kosit partie bez drevinnych
naletd.

e.L. Protierozni opatreni

Navrh systému USES - jsou vymezeny plochy USES, kterymi jsou zajiéténa propojeni krajinnjch
ekosystéma.

Koncepce systému cest v krajiné - stabilizovat funkcéni sit' polnich a lesnich cest, vietné
pésich fras a cyklotras. V navrhu je doplnén Gsek cyklotrasy a jeji propojeni pési a cyklistickou
lavkou pres Luznici

e.5. Protierozni opatfeni

Systém protieroznich opatfeni, kterd lze promitnout do UP jsou:

e revitalizace krajiny a jejich druhovych slozek smérujici ke zlepSeni refence a zvyseni
retardace vody v krajiné.

e stabilizace ploch pfirodé blizkych ekosystémd, které maji vhodnou druhovou skladbu pro
zadrZovani privalovych vod, pro zmirnéni pritoki a nasledného pFirozeného vsaku.
V ramci ploch pFirodé blizkych ekosystéml je pFipustnd vystavba a obnova malych
vodnich nadrzi, odbahfovani rybnikd a tokd, revitalizaéni opatfeni, obnova meandrd.
Plochy orné pddy jsou ¢lenény témito plochami pFirodé blizkych ekosystéml (krajinné
zeleng), tim jsou vytvoFeny podminky pro zpomaleni proudéni vody, stabilizaci pudy.

e Vsakovaci zatravnéné pasy okolo melioracnich stok - maji vyznamnou protierozni funkci
- viz plochy smiseného nezastavéného dzemi - plochy prirodé blizkych ekosystémd.
Pro dzemi nivy okolo toku je nutno dodrZet vyuziti - plochy prirodé blizkych
ekosystémd, nebo trvalé travni plochy.

e.6. Opatfeni proti povodnim
Zaplavové Gzemi Q100 je vyhlaseno okolo toku Luznice a kolem Kozského potoka.

e V zaplavovém (zemi - Q100:

- nepripustné je na plochach volné skladovat vétsi mnozstvi odplavitelného materialu,

- nepripustné je umist'ovat zarizeni s moznosti hrozby pro kvalitu vody pri zaplaveni (ropné
a hygienicky zavadné produkty).

e V aktivni zéné zaplavového Uzemi:

- nepripustné je umist'ovat, povolovat a provadét nové stavby (s vyjimkou vodnich dél, jimiz se
upravuje vodni tok, prevadéji povodiové pratoky, provadéji opatfeni na ochranu pred povodnémi
nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, stavby pro
jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod nezbytné stavby dopravni
a technické infrastruktury).
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Uzemni plan nenavrhuje v aktivni zoné zaplavového Gzemi zadné zastavitelné plochy. Stavajici
zastavéné Gzemi pro rekreaci individualni, které je v aktivni zoné zaplavového Gzemi, ma
rozdilné  podminky vyuii’ri - plochy jsou vyznaceny jako RlLz - rekreace
individulni - v zaplavové zoné - stavajici nezastavéné pozemky praveho brehu reky Luznice
a brehy Kozského potoka v aktivni zoné  zaplavového Gzemi jsou  prakticky
nezastavitelné - viz dale kap.f.

e.7. Koncepce rekreatniho vyuzivani krajiny

Je podporeno predevsm rekreacni vyuziti krajiny formou pési turistiky a cykloturistiky, jsou
navrzeny nové Gseky cyklotras, vytvarejici ucelenou sit. Je zajiSténa prostupnost krajiny
premosténim Gdoli a lesnich cest na vybranych Gsecich dalnice.

Pro zajisténi kvalitni kazdodenni rekreace obyvatel jsou navrzeny nové plochy verejné zelené
s parkovymi Gpravami, posilena funkce rekreacni a sportovni v Gdoli Kozského potoka

Rekreace individualni - (zahradkarské a chatové kolonie) - jsou v nékolika lokalitach - plochy
jsou stabilizované, dostavby a pristavby stavajicich trvalych staveb malého rozsahu na vlastnim
pozemku (max. narist 20% prvné zkolaudované podlahové plochy- pouze mimo aktivni zdnu
zaplavového dzemi).

Nova rozsahlejsi plocha je navrzena jedind - Z5 u Kozského potoka - zahradkarska kolonie.
Plocha Z.26 - pouze doplnéni stavajici zahradkarské kolonie.

Rekreace hromadnd RH jednd se o stavajici zarizeni u Soukenického jezu a zarizeni
sportovniho arealu - Starotaborsky les, tyto lokality zlUstavaji stabilizovany.

e.8. Vymezeni ploch pro dobyvani nerostnych surovin

Poddolované dzemi:
2245 Sezimovo Usti - po tézbé rud, uvniti Starotaborského lesa.

chranéné loziskové Gzemi, dobyvaci prostor se nevyskytuji.

Uzemni plan nevymezuje nové plochy pro dobyvani lozZisek nerostnych surovin ani plochy pro
jeho technické zajisténi. Aktivni dobyvaci prostory se zde nevyskytuji. Regionalni surovinova
politika JihoCeského kraje je s touto koncepci UP v souladu.
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f) Podminky pro vyuziti a prostorové usporadani vymezenych ploch s rozdilnym

zpusobem vyuZiti

Zasadnim regulaénim prvkem pro umisténi je funkce - tedy zplsob vyuZiti.

Plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti se vymezuji s ohledem na specifické podminky
a charakter (zemi zejména z divodi omezeni stfetd vzajemné neslutitelnych Einnosti
a pozadavkl na uspofadani a vyuzivani (zemf.

podle vyznamu se rozliSuji zejména:

plochy zastavitelné v souhrnu tvori plochy vymezené hranici zastavéného GUzemi a hranici
zastavitelnych ploch.

- zastavéné (zemi - zahrnuje stavebni objekty a k nim prilehlé pozemky urcené ke stejnému
funkEnimi vyuziti (plochy stabilizované zastavéné) - a dalsi pozemky ( i nezastavéné) uvnitr
hranice zastavéngho Gzemi vymezené k datu 1. 1. 2023 a bylo aktualizovano zménou ¢. 3 Gzemniho
planu Sezimovo Usti ke dni 13. 3. 2024 (viz grafickd cast).

-_zastavitelné plochy - plochy vymezené touto UPD k zastaveéni. Plochy zastavitelné mohou byt
rovnéz nezastavéné pozemky uvniti zastavéného Gzemi (napr. v plochach stabilizovanych nebo
v plochach zmén - tzv. prolukach). Plochy mensi nez 1 ha lezici uvniti zastavéného Uzemi nejsou
zpravidla v grafické casti vymezeny hranici zastavitelnych ploch.

plochy Gzemnich rezerv (nejsou vymezeny)
plochy prestavby - ke zméné stavajici zastavby, obnové, rekonstrukci a rekultivaci ploch

plochy nezastavéného Uzemi - pozemky nezahrnuté do zastavéného Gzemi nebo do zastavitelné
plochy (volnd krajina) jsou nezastavitelné. V nezastavéném Gzemi lze realizovat jen liniové
dopravni stavby, stavby inzenyrskych siti a stavby nezbytné pro Gdrzbu krajiny - seniky,
vceliny apod., stavby slouzici k zajist'ovani ochrany prirody, zemédélské prvovyroby, myslivosti,
lesniho hospodarstvi, rybnicniho hospodarstvi, zajist'ovani civilni ochrany statu.

Podminky pro vyuziti ploch:

Cinnosti, déje nebo zarizeni se z hlediska pripustnosti cleni na:

a) hlavni vyuziti: je zakladni naplni Gzemi.

b) pripustné vyuziti: realizovatelné bez jmenovitého omezeni - v souladu s prislusnou platnou
pravni Upravou. Pripustné vyuziti Gzemi je vCetné nezbytné technické a dopravni infrastruktury
c) podminéné pripustné vyuziti: nesmi byt v konfliktnim vztahu k cinnostem prevladajicim, ma
charakter doplnujici cinnosti. Lze je povolit, nevyvolavaji-li jednotlivé, v souhrnu nebo
v soutinu rizika ohroZeni (znefi$téni nebo havarie) nebo neporusuji-li svym vnéjSim plsobenim
charakter Gzemi (zakladni zasady utvareni Gzemi a obecné a zvlastni regulativy) nad miru
stanovenou zakonem, vyhlaskou, jinym obecné zavaznym pravnim predpisem nebo platnym spravnim
rozhodnutim pro tuto cast Gzemi.

d) nepripustné vyuZiti: veskeré zamery, cinnosti a déje, které jsou v rozporu s danou funkeci,
podminkami vyuZziti dané plochy, hodnotami Gzemi atd.,

nerealizovatelné za zadnych podmmek (za doby pla’rnos’n tohoto UP). Kromé tinnosti, dEJU nebo
zarizeni uvedenych v tfomto Gzemnim planu jsou to vsechny cinnosti, déje nebo zarizeni, které
nesplnuji podminky stanovené zakonem, jinymi obecné zavaznymi prévnimi predpisy nebo pla’rn)'/m
spravnim rozhodnutim, a to bud' pro celé spravni Gzemi, nebo pro jeho casti.

Definice pouzitych pojmu:

- charakter zastavby - je vyjadfen celkovym hmotovym a objemovym FeSenim staveb, jejich
vyskou meritkem, ma’remalovym resenim, tvarem stresni krajiny a dalsimi aspekty, které
utvari Jedno’rne vnimani zas’ravby z pohledu uzivatele vereJneho prosforu
struktura zastavby - je vyjadrena zeJmena pldorysnym usporadanim a umisténim stavby
na pozemku, vztahem a orientaci k verejnému prostoru a intenzitou zastaveni
respektovat charakter a strukturu zastavby - znamena soulad s okolnim charakterem
a strukturou zastavby; navrhovany zamér musi by’r posouzen z hlediska méritka a vysky
staveb, intenzity zastavéni pozemku, urbanistické struktury zas’ravby (blokova, radova,
|zolovana) ’rvaroslow stresnich ploch a orienface stavby vUdi vefejnému prostoru. Zastavba
v prolukich mize by’r maximalné o 1 NP vy55| nez sousedni objekty, pokud bude prokazana
kvalita architektonického navrhu - jakou je napr navaznost vodorovného clenéni na linii Fimsy
Ci pouzm jinych arch|’rek’ron|ckych prvky (- napr pudorysne dovnitF uskocené podlazi apod)
zastavénost pozemku - urcuje procen’rualm pomer maximalniho zastaveni pozemKu vsemi
stavbami, max. zastavéna plocha je dana souctem plochy. hlavni stavby (rodinny dim, chata
apod.) a vedlerwh staveb (garaz, sklenik, altan, pristiesek, bazén apod.
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- neruSici sluzby, Femesla - takova, kfera svym provozovanim nenarusi uzivani staveb
a zarlzem ve svém okoli, nesnizi kvalitu prostredi navazujiciho Gzemi a nezvysi dopravni
zatéz Gzemi

- podlaZnost - je potet nadzemnich podlazi (NP)

- podkrow - prosfor nad poslednim nadzemnlm podlazim urceny k ucelovemu vyu2|’r| ktery
Je pod sikmou strechou (o sklonu vétsSim nez 10° nebo 15/) - podkrow mdze by’r nahrazeno
uskozenym nadzemnim podla2|m k’rere ’rvor| max. 80% pudorysne plochy podlazi pod nim.

- vicepodlazni zastavba je zastavba vyssi nez 3 NP a podkrovi.

Pro vSechny plochy s rozdilnym zpUsobem vyuziti se v Gzemnim planu stanovuji
nasledujici podminky:

- Budou respektovana OP a bezpecnostni pasma veskerych stavajicich i nové navrzenych
inZenyrskych siti, objektl dopravni a technické infrastruktury, veskeré limity (vietné
zajmového Gzemi MO CR).

- Limity a zajmy Ministerstva obrany - na celém spravnim (Gzemi je z&jem Ministerstva obrany posuzovan
z hlediska povolovani niZe uvedenych druhl staveb podle ustanoveni § 175 zakona ¢. 183/2006 Sb. (dle
UAP jev 119). Na celém spravnim Gzemi umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zékladé zavazného
stanoviska Ministerstva obrany:

e vystavba, rekonstrukce a opravy dalniéni sité, rychlostnich komunikaci, silnic I. Il. a lll. tFidy

vystavba a rekonstrukce Zeleznitnich trati a jejich objekti

vystavba a rekonstrukce letist' vSech druhd, véetné zafizeni

vystavba vedeni VN a VVN

vystavba vetrnych elektraren

vystavba radioelektronickych zarizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetrickd) vietné

anténnich systémd a opérnych konstrukci (napf. zakladnové stanice ...)

vystavba objektl a zaFizeni vysokych 30 m a vice nad terénem

vystavba vodnich nadrzi (pfehrady, rybniky)

vystavba objektl tvoficich dominanty v Uzemi (napf, rozhledny)

- Ve vsech plochach s rozd|lnym zplsobem vyu2|’r| je pmpus’rne umist'ovani technické
a dopravm vybavenosti nevykazupm atributy nadmistniho vyznamu

- Samotna vys’ravba Jednofhvych obJek’ru v zas’raw’relnych plochach nesmi byt zahaJena pred
vybudovanim souvisejicich inzenyrskych siti a dopravni infrastruktury a pripadnych
profipovodnovych opatreni.

- Prekryvna funkce USES bude koordinovana s ostatpimi zamery v Uzemi tak, aby bylo zfejme,
Ze bude zajls’reno zachovani a posileni funkcnosti USES.

- Pred zahajenim vystavby v zas’raw’relnych plochach dotcenych investicemi do pudy je nutné
zajistit Gpravami melioracniho systému jeho funkinost - Pokud je plocha odvodnéna (jsou zde
provedené meliorace), budou tyto meliorace pri zastavéni nahrazeny tak, aby nedoslo
k preruseni systemu melioraci a bylo zajisténo nahradni svedeni privalovych desfovych vod.

- Dle moznosti budou provadena krajinna reV|’ral|zacn| opafrenl ke zvysen| zachytu vod
v krajme zlepsenl erozni odolnosti a zamezenl odnosu pudy, provadena revitalizace toku
3 rybnlku Je nutné podporovat a vy’rvaref dzemni opafrenl pro zvysenl retencnich schopnosti
Gzemi s cilem zabezpecit ochranu ZdI"OJU kvalitni pitné a uzitkové vody,

— Max. hranice nega’rlvnlch vlivd z provozu (pro plochy rekreace, pro plochy ob¢anského
vybavem plochy smisené obytné, plochy dopravm a technické infrastruktury, plochy
vyroby a skladovam) bude na hranici vlastniho pozemku.

— V blizkosti toki a mehoracmch stok (do 6 m od brehové cary) je pmpusfne zrizovani
staveb pouze tak, aby byl umoznen vykon spravy vodnich tokd (Gdrzba a cls’renl vodoteti
- alespon Jednos’rranny volné prlsfupny pruh)V nezastaveném uzem| v souladu
s charakterem (zemi a v souladu se zaJrny ochrany prlrody a krajiny, je mozné umls’rovanl
staveb pro lesnictvi charak’rerlzovanych zvlastnimi pravnimi predpisy, staveb, zarizeni
3 J|nych opa’rrenl pro zemédélstvi do zastavéné plochy max. celkem 100m sfaveb,
zar|zen| 3 J|nych opatreni pro vodni hospodarstvi, staveb pro ochranu pr|rody, staveb
verejné dopravnl a technické infrastruktury, staveb a opa’rrenl pro, snizovani nebezpeu
ekolog|ck ch a prlrodnlch katasfrof a ods’rranovanl Jejich nasledkd, staveb a opatreni
zlepsuyuch podmlnky vyuziti Gzemi pro ucely VEI"EJI'IE rekreace a cestovniho ruchu
ve forme cykhshckych stezek, odpocmkovych sezeni (’redy nikoli pobytové rekreace),
zalesnovani pozemku prohpovodnova a retencni opa’rrem

— V nezastavéném Gzemi lze pro (cCely rekreace a cestovniho ruchu umist'ovat stavby jako
napr. hyglemcké zarizeni a ekologicka a informacni centra, pouze do velikosti JEJICh
zastavene plochy max.16m?, rozhledn do velikosti jejich zas’ravene _plochy max.40m*.
Nezvysovat infenzitu rekreacnlho vyuzwanl parkovanlm oby’rnych privésl a mobilheimd.

— V nezastavéném (zemi nebudou umist'ovany vyrobny elektFiny z obnovitelnych zdroju.
(fotovoltaické a vetrné elektrarny)
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f.1 Zastavéné Gzemi a zastavitelné plochy

Charakteristiky jednotlivych vymezenych polyfunkénich a monofunkcnich ploch:
BU Plochy bydleni - bydleni vSeobecné

a) hlavni vyuziti:
- bydleni v rodinnych domech a souvisejici verejna prostranstvi

b) pfipustné vyuziti:

- verejna prostranstvi a plochy verejné zelené

- detska hristée

- souvisejici obcanské vybaveni - nerusici sluzby obcanské vybavenosti a nerusici remesla
do max. 500 m? podlahové plochy

- dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky dalSich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni
ve vymezené ploSe, jsou slutitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose

- plochy pro stani osobnich vozidel (u rodinnych domd - na vlastnim pozemku, hromadné
garaze u Fadovych domd a bytovych doml), podminkou jsou 2 parkovaci stani v objektu
nebo na vlastnim pozemku na 1RD, pripadné 1 parkovaci stani na byt.

- doplikové stavby jako napr. skleniky, bazény, altany, prvky drobné architektury
apod. - doplnujici funkci bydleni

- pro lokalitu Nechyba (ZA/&, ZA%a, Z.1%b) bytovy dim do 2 nadzemnich
podlazi + podkrovi nebo ustupujici podlazi.

c) podminéné pripustné vyuZiti :
- zarizeni pro drobnou podnikatelskou Cinnost - nesmi svym charakterem narusovat
obytnou funkci nad zakonem stanovené limity
- chov doméaciho zvirectva - v okrajovych lokalitach, pokud negativni vlivy neprekroci
vlastni pozemek a nebude narusovat sousedni pozemky.

d) nepripustné vyuziti:

- jsou veskeré cinnosti (vCetné zarizeni chovatelskych, péstitelskych), které zatézuji, nebo
prekracuji stupen zatéze nebo rezim stanoveny vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi
normami

- nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuziti

Podminky prostorového usporadani

vyska zastavby - navrzena nova zastavba bude respektovat méritko, charakter a hladinu
stavajici okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet jednoflivych zastavitelnych ploch
kap.c)
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BH Plochy bydleni - bydleni hromadné

a) hlavni vyuziti:
- bydleni v bytovych domech vicepodlazni a souvisejici verejna prostranstvi

b) pripustné vyuziti:

- verejna prostranstvi a plochy verejné zelené

- détska hriste

- souvisejici obcanské vybaveni - nerusici sluzby obcanské vybavenosti a nerusici
remesla do max. 1000 m? podlahové plochy

- dopravni a technicka infrastruktura

- pozemky dalSich staveb a zarizeni, které nesnizuji kvalitu prostredi a pohodu bydleni
ve vymezené plose, jsou slutitelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v takto
vymezené plose

- plochy pro stani osobnich vozidel (hromadné garaze nebo parkovaci domy) - min. 1
stani na 1 byt.

c) podminéné pripustné vyuziti:

d) nepripustné vyuziti:

- jsou veskeré Cinnosti, které zatézuji, nebo prekracuji stupen zatéze (predevsim hluk,
prach, exhalace, organolepticky zapach, i druhotné napr. zvysenou nékladni dopravou,
svételné znelisténi apod.) nebo prekracuji rezim stanoveny vyhlaskou a prislusnymi
hygienickymi normami

- nesouvisejici s hlavnim, pripustnym a podminéné pripustnym vyuziti

Podminky prostorového usporadani:

- vyska zastavby s ohledem na okolni zastavbu - navrzena nova zastavba bude
respektovat méritko, charakter a hladinu stavajici zastavby, bude mit minimalné 3 NP
a podkrovi

- podminkou je zajisténi ploch pro stani osobnich vozidel (hromadné garaze nebo
parkovaci domy) v dostupné vzdalenosti

- bude zajistén vsak pro dest'ové vody nebo jejich zdrzeni na vlastnim pozemku

- pro lokalitu Z.2/5 Nechyba max. 3 NP + podkrovi nebo ustupujici podlazi

ZZ Plochy zelené - zelen - zahrady a sady

a) hlavni vyuziti:
- zahrady a sady ve vazbé na rodinné domy
b) pFipustné vyuziti:
- zahrady a sady bez primé vazby na objekty trvalého bydleni
- vse, co souvisi s hlavnim vyuzitim, vodni plochy, bazény, altany, pergoly apod.
- verejna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pfipustné vyuZiti:
- objekty Gdrzby a pro uloZeni zahradnickych potreb, skleniky, pokud nenarusi hlavni
hodnotu sidla - nikoliv smérem na verejné prostranstvi
- hristé, pokud nebude okolni zastavbu zatézovat napr. hlukem apod.

d) nepripustné vyuziti:
- objekty pro bydleni nebo rekreacni bydleni
- vsechny druhy vyrobnich ¢innosti vc. opravarenstvi, dopravni sluzby
- skladovani (mimo materidlu pro Gdrzbu), skladky odpadu, odstaveni motorovych vozidel
- veskeré stavby a Cinnosti (vCetné zarizeni chovatelskych, péstitelskych), jejichz negativni
acinky na zivotni prostredi prekracuji nad pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim
stanoveny v pmslusnych predp|sech vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami
- V aktivni zoné zaplavoveho Gzemi je nepripustné umist'ovani nadzemnich staveb,
skladovani materiall, oploceni apod.
Podminky prostorového uspoFédéni
- vsechny stavby budou nepodsklepené, bez pobytovych mistnosti, hygienického zarizeni
a bez vytapéni, budou drobného méritka (max. INP- zastavénost pozemku max. 10% z
celkové vyméry, zastavend plocha max. 50 m2/pozemek) a nebudou svym charakterem,
proporcemi a navrzenym tvarovym a materialovym resenim narusovat okolni plochy
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Rl Plochy rekreace - rekreace individualni

a) hlavni vyuZiti:
- sezonni rekreacni bydleni individualniho charakteru, chaty, zahradkarské kolonie,

b) pripustné vyuziti:
- plochy mistnich komunikaci a vedeni inzenyrskych siti
- dostavby a pristavby stavajicich trvalych staveb malého rozsahu na vlastnim pozemku
(max. nartst 20% prvné zkolaudované podlahové plochy)

c) podminéné pripustné vyuzZiti:
- sezonni obCerstveni - pouze za podminky dolozené kvalitni likvidace odpadnich vod
- stavby a zarizeni, které souviseji a jsou slucitelné s rekreaci, napriklad verejna
prostranstvi, obcanské vybaveni, prirodni koupalisté, rekreacni louky, hristé a dalsi
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu
prostredi ve vymezené plose a jsou slucitelné s rekreacnimi aktivitami
- nové objekty - pouze za podminky dolozené kvalitni likvidace odpadnich vod

d) nepripustné vyuziti:

- objekty pro bydleni trvalé

- zafizeni pro drobnou podnikatelskou ¢innost (véetné zarizeni chovatelskych)

- zdravotnickd (lUZkova) zafizeni a socidlni sluzby

- dopravni sluzby, velkoobchodni, vyrobni nebo skladovaci Cinnost

- motokrosové a autokrosové drahy, ostatni hlucné provozy

- jinda nez hlavni, pripustna a podminéné pripustna vyuziti.

- veskeré stavby a cinnosti (véetné zarizeni chovatelskych, péstitelskych), jejichz negativni
acinky na zivotni prostredi prekracuji nad pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim
stanoveny v prislusnych predpisech, vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami

Podminky prostorového uspofadani

- vyska zastavby - navrZena nova zastavba bude respektovat méritko, charakter a hladinu
stavajici okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet jednotlivych zastavitelnych
ploch kap.c).

- max. zastavéna plocha stavbou hlavni - 80 m? Soucet zastavénych ploch stavbami
vedlej$imi max. 40 m? Max. zastavénost pozemkli 40%.

Rl.z Plochy rekreace - rekreace individualni - v zaplavovém Gzemi

a) hlavni vyuZiti:
- stavajici sezonni rekreacni objekty, chaty, a nezastavéné pozemky v zaplavé

b) pFipustné vyuZiti:
- pouze (drzba stavajicich objektd
- dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pripustné vyuziti:

d) nepripustné vyuziti:
- oploceni
- umist'ovat, povolovat a provadét nové stavby (s vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje
vodni tok, pfevadéji povodriové pritoky, provadéji opatfeni na ochranu pFed povodnémi
nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se zlepsuji odtokové poméry, stavby
pro jimani vod, odvadéni odpadnich vod a odvadéni srazkovych vod nezbytné stavby
dopravni a technické infrastruktury).
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RH Plochy rekreace - rekreace hromadna

a) hlavni vyuziti:
- sezonni rekreace, ubytovaci zarizeni hromadné rekreace, kempy

b) pfipustné vyuziti:
- pozemky dopravni a ftechnické infrastruktury a verejnych prostranstvi

- hristé
- sezonni télovychovna zarizeni

R z v, v sy © v ’ v ’ ’ . ’
- vybavenost slouzici navstevnikum zarizeni - obcerstveni, nezbytna technicka

vybavenost, provozy Gdrzby

c) podminéné pripustné vyuZiti:
- ubytovani spravce - v pripadé splnéni hygienickych limitd hluku

d) nepripustné vyuziti:

- chaty individualni soukromé rekreace

- drobné stavby - skleniky, altany apod.

- vyrobni a chovatelska cinnost

- provozy produkujici zapach (Zivo€ina vyroba)

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz nega’rlvnl acinky na Zzivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zafeze nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech, vyhlaskou
a prislusnymi hygienickymi normami

RZ Plochy rekreace - rekreace - zahradkarské osady

a) hlavni vyuziti:
- zahradkové osady

b) pfipustné vyuZiti:
- pozemky dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi
- drobné stavby - skleniky, altany apod.

c) podminéné pripustné vyuZiti:
- hristé - v pripadé nenaruseni hlavniho zplsobu vyuZiti
- parkovaci stani, odstavna stani
- drobna parkova architektura

d) nepripustné vyuziti:
- chaty individualni soukromé rekreace
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech,
vyhlaskou a prislusnymi hygienickymi normami
Prostorové regulativy: Max. zastavéna plocha 25 m?
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OV Plochy obcanského vybaveni - obCanské vybaveni verejné

a) hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zaFizeni pro skolstvi, vzdélavani a vychovu, védu, vyzkum, socialni
sluzby a péci o rodinu nadmistniho vyznamu, zdravotnictvi, kulturu nadmistniho vyznamu,
verejnou spravu, ochranu obyvatelstva, vcetné staveb doplnujicich Gcel vyuziti Gzemi.

b) pfipustné vyuziti:
- stravovani a sportfovisté jako doplnkova cinnost k hlavni funkci
- pozemky dopravni a ftechnické infrastruktury a verejnych prostranstvi
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro pofreby vyvolané pripustnym vyuZzitim
azemi
- drobnd parkova architektura napr. altan, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

c) podminéné pripustné vyuZiti:
- byt majitele, spravce v rozsahu do 10% z celkové podlahové plochy stavby

d) nepripustné vyuziti:
- vyroba, sklady
- jakékoli &innosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s pFipustnymi zplsoby vyuZiti
- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negahvnl acinky na Zzivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zafeze nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech, vyhlaskou
a prislusnymi hygienickymi normami

OK Plochy obcanského vybaveni - obcanské vybaveni komercni

a) hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb a zaFizeni pro obchodni prodej, komercni sluzby, administrativu, ubytovani,
stravovani, obchod, trznice, soukroma vicedcelova kulturni centra, soukroma sportovni
zarizeni - fitcentra, télocvicny, hriste,

b) pfipustné vyuziti:
- stavby, zarizeni a souvisejici Cinnosti a déje obCanské vybavenosti lokalniho charakteru
- pozemky dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi
- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro potfeby vyvolané pripustnym vyuzitim
Gzemi (budou feSena na vlastnim pozemku)
- drobna sadovnicka a parkova architektura napr. altan, kryté sezeni, lavicky
- zelen parkova, plochy pro oddech, Ci slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

c) podminéné pfipustné vyuZiti:

- ubytovani _majitele, sprévce - v pripadé splnéni hygienickych limitd hluku

- stavby, zarizeni a souvisejici ¢innosti a déje obcanského vybaveni - verejny zajem, pokud
budou splnény hygienické limity a nedojde ke kolizi a hlavnim a pFipustnym zplsobem
vyuziti

- bydleni, pokud budou splnény hygienické limity a nedojde ke kolizi a hlavnim a pripustnym
zplsobem vyuziti

- stavby a zarizeni pro télovychovu a sport, pokud nebudou mit negativni vliv na okolni
pozemky

d) nepripustné vyuziti:

- supermarkety - obchodni Fetézce se sortimentem potfravin nad 1000m? prodejni plochy

- prodejni plochy nepotravinarského sortimentu nad 1000m?

- vyroba, sklady

- zemédélska vyrobni cinnost

- jakékoli Cinnosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s pFipustnymi zplsoby vyuZiti

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negahvnl acinky na zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity za’reze nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech, vyhlaskou
a prislusnymi hygienickymi normami

Podminky prostorového usporadani

Vyska zastavby - navrzend nova zastavba bude prevazné respektovat méritko, charakter
a hladinu stavajici okolni zastavby (konkrétni podminky - viz vycet jednotlivych zastavitelnych
ploch kap.c) - okolni zastavbu bude prevysovat max. o 1 NP.
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0S Plochy obcanského vybaveni - obCanské vybaveni - sport

a) hlavni vyuziti:
- pozemky staveb a zarizeni pro télovychovu a sport

b) pfipustné vyuzZiti:

- stavby, zarizeni a souvisejici Cinnosti a déje obcanské vybavenosti lokalniho charakteru

- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a verejnych prostranstvi

- celorocni i sezonni ubytovani vcetné stravovani, zdravotnickd zarizeni, socialni péce,
Skolska zarizeni, kulturni zarizeni

- vicedcelova kulturni centra, sportovni zarizeni - fitcentra, télocvicny, hristée ..

- parkovaci stani, odstavna stani a garaze pro poffeby vyvolané pripustnym vyuzitim
Gzemi budou FesSena na vlastnim pozemku

- drobnd sadovnicka a parkova architektura napr. altan, kryté sezeni, lavicky

- zelen parkova, plochy pro oddech, ¢i slunéni, obsluzné komunikace, pési cesty

c) podminéné pripustné vyuzZiti:
- bydleni majitele, spravce

d) nepripustné vyuziti:
- vyroba, sklady
- zemédélska vyrobni cinnost
- jakékoli cinnosti, které by mohly byt nebo jsou v rozporu s prFipustnymi zplsoby vyuZiti
- veskeré stavby a cinnosti, jejichz negahvnl acinky na Zzivotni prostredi prekracuji nad

pripustnou mez limity zafeze nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech, vyhlaskou
a prislusnymi hygienickymi normami

PU Plochy verejnych prostranstvi - verejné prostranstvi vSeobecné

a) hlavni vyuziti:
- namésti, ulice, trzisté, chodniky, mistni obsluzné komunikace

b) pfipustné vyuZiti:

- parky, verejnd zelen vcetné ochranné a izolacni

- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky

- dopravni a technicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Gcelem verejnych
prostranstvi (parkovisté apod.)

- (zemi verejné pristupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zdzemi pro odpocinek
a rekreacni aktivity. PFipustné je provadét na téchto plochach vegetacni Gpravy, které
svym charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu drevin

- kasny a vodni plochy a toky, potrebné technické zazemi, umélecka dila (plastiky, apod.),
odpocinkové plochy s lavickami

- hudebni pavilony, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare

- drobné kultovni a kulturni stavby

c) podmlnene pr'lpusi'ne vyuZiti:

- zarizeni a sité technické infrastruktury nezbytné pro funkci a provoz obce,
za predpokladu, ze budou citlivé zaclenény do tohoto Gzemi
- hfi$té (mimo frekventovan Gzemi v centru a podél hlavnich prijezdnych komunikaci)

d) nepfipustné vyuzZiti:
- nepripustné je na téchto plochach zrizovat a provozovat veskera zarizeni a stavby,
ktera nejsou uvedena jako pripustnd a podminéné pripustna.
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ZP Plochy zelené - zelen - parky a parkové upravené plochy

a) hlavni vyuziti:
- parky, parkové upravena verejna prostranstvi, ostatni verejna zelen vcetné ochranné a
izolacni zelené, aleje a stromoradi v zastavéném Gzemi, plochy zelené intenzivné
vyuzivané pro kazdodenni rekreaci

b) pfipustné vyuZiti:

- (zemi verejné pristupné a vyhrazené zelené, slouzici zejména jako zazemi pro odpocinek
a rekreacni aktivity. Pripustné je provadét na téchto plochach vegetacni Gpravy, které
svym charakterem nenarusi funkci plochy a odpovidajici skladbu drevin

- kasny a vodni plochy a toky, umélecka dila (plastiky, apod.), odpocinkové plochy
s lavickami

- pési cesty, lavky, cyklistické cesty, naucné stezky

- hudebni pavilony, altany, pergoly, loubi, stanky, drobna architektura ulicniho mobiliare

- souvisejici dopravni a fechnicka infrastruktura a obcanské vybaveni, slucitelné s Gcelem
verejnych prostranstvi.

- drobné kultovni a kulturni stavby

- protfipovodnova opatreni, protierozni a retencni opatreni

c) podminéné pripustné vyuZiti:

- Podminéné pripustné je na téchto plochach zfizovat a provozovat zarizeni a sité
technické infrastruktury, nezbytné pro funkci a provoz obce, za predpokladu, Ze budou
citlivé zaclenény do tohoto Gzemi

- hristé (mimo plochy liniové a doprovodné zelené a frekventovand Gzemi v centru a podél
hlavnich prijezdnych komunikaci)

- zazemi - zastavba drobnym objektem Ov (napF. socialni zarizeni, drobné obcerstveni
apod.)

d) nepfipustné vyuziti:
- nepripustné je na téchto GUzemich zFfizovat a provozovat veskera zarizeni a stavby,
ktera nejsou uvedena jako pripustnd a podminéné pripustna.

V pripadé prekryvu plochy Pz - vefejné zelené s prvky USES, plati regulativy pro plochy
zarazené do USES.

SU Plochy smisené obytné - smisené obytné vSeobecné

a) hlavni vyuZiti:
- pozemky staveb pro bydleni, véetné podnikani nesnizujiciho kvalitu prostredi (Femesla,
drobné vyrobni provozovny)

b) pFipustné vyuZiti:

- stavby pro podnikdni - bez bydleni

- stavby pro bydleni - bez podnikani

- stavby pro bydleni, vcetné sluzeb obcanského vybaveni nesnizujiciho kvalitu prostredi

- verejna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura- dopravni sluzby nerusici
bydleni

- zarizeni, které svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji uzivan
zarizeni ve svém okoli

- nerusici vyroba a sluzby, zemédélstvi, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji
dopravni zatéz v Gzemi nad pripustné normy

- vyrobni, opravarenska nebo chovatelska cinnost nerusici okolni obytnou zastavbu

.
|

staveb a

c) podminéné pFipustné vyuZiti:
- hriste, pokud nebude zasadné narusovat okoli hlukem

d) nepfipustné vyuziti:

- zafizeni snizujici kvalitu prostiedi v této ploSe - napf. primyslovd vyroba, téZba,
hutnictvi, chemie, tézké strojirenstvi, asanacni sluzby

- velkoobchodni ¢innost, ktera ma zvysené naroky na dopravu, hluk apod...

- lUZkové tasti zdravotnickych a socialnich zafizeni

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni GCinky na zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech, vyhlaskou
a prislusnymi hygienickymi normami
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SM Plochy smisené obytné - smiSené obytné méstské

a) hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro bydleni, vietné sluzeb obCanského vybaveni

b) pfipustné vyuziti:

- sluzby obcanského vybaveni nesnizujiciho kvalitu prostredi - bez bydleni

- stavby pro bydleni - bez sluzeb obcanského vybaveni

- verejnd prostranstvi a dopravni a technickd infrastruktura - dopravni sluzby nerusici
bydleni

- zarizeni, kterad svym provozovanim a technickym zarizenim nenarusuji uzivani
zarizeni ve svém okoli

- nerusici sluzby, které svym charakterem a kapacitou nezvysuji dopravni zatez v Gzemi
nad pripustné normy

staveb a

c) podminéné pripustné vyuzZiti:
- hristé, pokud nebude zasadné narusovat okoli hlukem

d) nepripustné vyuziti:

- velkoobchodni cinnost, kterd ma zvysené naroky na dopravu, hluk apod...

- lOZkové tasti zdravotnickych a socidlnich zafizeni

- prodejni plochy se sortimentem potravin nad 500m* prodejni plochy

- prodejni plochy nepotravinarského sortimentu nad 1000m?

- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negahvnl acinky na Zzivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zafeze nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech, vyhlaskou
a prislusnymi hygienickymi normami

’

DS Plochy dopravni infrastruktury - doprava silnicni,

DD Plochy dopravni infrastruktury - doprava drazni
a) hlavni vyuziti:

- plochy dopravnich staveb a zafizeni slouzicich k zabezpeceni potffeb silnicni a drazni

dopravy
b) pfipustné vyuZiti:
- plochy silnicni dopravy: silnicni pozemky dalnic, silnic |, Il a lll. tFidy a mistnich komunikaci
lall ’rrldy _vyjimecne té7 mistnich komunikaci IIl. ’rrldy, které nejsou zahrnuty do Jlnych

ploch, vce’rne pozemku na kterych jsou umlsfeny soucasti komunikace, napriklad naspy,
zarezy, operne zdi, mosty a doprovodne a izolacni zelené, a dale pozemky staveb
dopravnich zarizeni a dopravniho vybaveni, napriklad autobusov nadrazi, terminaly,
odstavna stani pro autobusy a nakladni_automobily, hromadne a Fadové garaze a
odstavné a parkovaci plochy, aredly Gdrzby pozemnich komunikaci, Cerpaci stanice
pohonnych hmot, cesty pro pesi, cesty pro cyklisty

- plochy drazni dopr'av : obvod drahy, vce’rne naspu zafezl, opérnych zdi, mostd, kolejist'
a doprovodné zelene, dale pozemky zarizeni pro drazni dopravu, naprlklad stanice,
zastavky, nastupisté a pristupové cesty, provozni budovy a pozemky dep, opraven,
vozoven, prekladist’ a spravnich budov

- Log|sf|cka centra jako plochy kombinované dopravy - zahrnuji zpravidla pozemky zarizeni
a staveb terminalu kombinované dopravy a pozemky pro souvisejici vyrobu a skladovani.

c) podminéné pripustné vyuziti:

- podmineéné pripustné je umist'ovani technické infrastruktury, kdy toto umisténi nesmi
ohrozit ani omezit funkci hlavni (viz. pripustné vyuziti). Pokud bude mozné, mély by byt
tyto stavby umistovany do zelenych pésd, které plni doprovodnou funkci k funkci
dopravni.

d) nepfipustné vyuziti:
- jind nez hlavni, pripustna a podminéné pripustna vyuziti.
Podminky pros’roroveho uspor‘adanl a zakladnich podmlnek ochrany kr'ajlnneho razu:
- v koridoru dalnice D3 jsou nepmpus’rne veskere stavby, Cinnosti Ci jevy, které by mohly
znesnadnit nebo znemoznit provedeni zameru
- silnice vyssi tFidy je nutno koordinovat se zamery pro silnice nizsi tFidy
- zameéry dopravy je nuftno koordinovat s funkcnosti USES
- dopravni koridory jsou vymezeny jako prekryvna funkce; po realizaci dopravnich staveb
plati regulativy sousedicich ploch
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TU Plochy technické infrastruktury - technicka infrastruktura vSeobecna
a) hlavni vyuziti:

Plochy technické infrastruktury se samostatné vymezuji v pripadech, kdy vyuziti
pozemkl pro tuto infrastrukturu vylutuje jejich zaélenéni do ploch jiného zplsobu vyuZiti
a kdy jiné vyuZiti téchto pozemkd neni moZné. V ostatnich pfFipadech se v plochach
jiného zplsobu vyuZiti vymezuji pouze trasy vedeni technické infrastruktury.

pozemky vedeni, staveb a s nimi provozné souvisejici zafizeni technického vybaveni,
napriklad vodovodd, vodojemy, kanalizace, Cistiren odpadnich vod, staveb a zaFizeni pro
nakladani s odpady, trafostanic, energetickych vedeni, komunikacnich vedeni verejné
komunikacni sité, elektronickych komunikacnich zarizeni verfejné komunikacni site,
produktovodu.

b) pfipustné vyuziti:

stavby, slouzici k zabezpeceni provozu a funkcnosti plochy, vodohospodarskych,
energetickych a jinych systémd, podmifujicich vyuziti Gzemi

stavby a zarizeni souvisejici bezprostredné s danou funkci technické infrastruktury a
obsluhy Gzemi (stavby garazi)

sbérné dvory, sbérnad mista tridéného odpadu, shérna mista nebezpecného odpadu
pozemky souvisejici dopravni infrastruktury.

c) podminéné pfipustné vyuZiti:

fotovoltaické elektrarny, pokud neomezi hlavni zplsob vyuZiti

d) nepripustné vyuziti:

jiné nez hlavni a pripustné vyuziti.

VL Plochy vyroby a skladovani - vyroba lehka

a) hlavni vyuziti:

vyroba, podnikani a skladovani
provozovny a sluzby

b) pfipustné vyuziti:

verejna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura

parkovani nakladni dopravy - musi byt zajiSténo uvniti uzavFenych areall
parkovani osobnich vozidel - na vlastnim pozemku

logisticka centra

objekty a zarizeni obcanského vybaveni

podnikatelské aktivity nenarusujici stavajici a navrhované obytné plochy

c) podminéné pripustné vyuziti:

pohotovostni ubytovani v rozsahu do 10% z celkové podlahové plochy stavby
fotovoltaické elektrarny, pokud neomezi hlavni zplsob vyuZiti

d) nepripustné vyuziti:

tezba

zivotisna zemédeélska vyroba, ktera ma negativni vlivy na okoli

aktivity a zdroje, které vedou k emitovani zneCistujicich latek do ovzdusi, zejména
’rekavych organlckych latek a pachovych latek.

skladovani nebezpecnych latek, nebezpetnych odpadl, které by svym provozem mohlo
ohrozit okolni obytné plochy

¢innosti obtézujici okoli nad zakonem stanovené limity - hluk, prasnost, exhalace
a zapach prekracujici rezim stanoveny vyhlaskou obce a prislusnymi hygienickymi normami
a k’rere jsou nebo by mohly byt v rozporu s funkci s hlavni

jiné nez hlavni, pmpus’rne a podminéne pripustné vyuziti.

Podmlnky prosi‘or‘oveho usporadani

vyrobni a hospodarské budovy budou hmotou, vzhledem a tvaroslovim respektovat hlavni
hodnoty sidla (pFipadné nové dominanty nebudou narusovat panoramatické pohledy)

vyska zastavby - navrzena nova zastavba bude respektovat méritko, charakter a hladinu
sfavajm okolni zas’ravby (konkrétni podmlnky - viz vyce’rJedno’rllvych zas’raw’relnych ploch kap.c)

u novych rozv0Jovych ploch bude moZno poZadovat posouzeni vSech zamérd z hlediska
vlivu na krajinny raz
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VZ Plochy vyroby a skladovani - vyroba zemédélska a lesnicka

a) hlavni vyuziti:
- vyroba v zemédélstvi - zemeédelska vyroba rostlinna a zZivocisna, skladovani, vyrobni a
opravarenska cinnost

b) pripustné vyuziti:
- administrativa, pohotovostni ubytovani
- vyrobni provozovny a sluzby - i nezemédélského charakteru
- verejna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pripustné vyuziti:

- rekonstrukce, zmény ustajeni, rozsireni Ci pristavby arealu zemédélské vyroby jsou
podminény tim, Ze celkova zatéz provozu neprekroci vyhlasené PHO a nenarusi plochy
bydleni

- provoz podnikatelskych aktivit nebude narusovat stavajici a navrhované plochy bydleni

- (Cinné spalovani odpadu, pokud nezhorsi emisni limity v okolnich obytnych plochach

- fotovoltaické elektrarny, pokud neomezi hlavni zplsob vyuziti

d) nepripustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti
- veskeré stavby a Cinnosti, jejichz negativni Gcinky na zivotni prostredi prekracuji nad
pripustnou mez limity zatéze, nebo rezim stanoveny v prislusnych predpisech, vyhlaskou
a prislusnymi hygienickymi normami

f.2 Plochy prirody a krajiny

WU Plochy vodni a vodohospodarské - vseobecné

a) hlavni vyuziti:

- plochy vodni a vodohospodarské vymezené za Gcelem zajiSténi podminek pro nakladani s
vodami, ochranu pred jejich Skodlivymi GCinky a suchem, regulaci vodniho rezimu Gzemi a
plnéni dalich Gceld stanovenych pravnimi predpisy upravujicimi problematiku na Useku
vod a ochrany prirody a krajiny.

- pozemky vodnich ploch, koryt vodnich tokd a jiné pozemky urfené pro prevazujici
vodohospodarské vyuziti

b) pfipustné vyuZiti:

- ponechani stavajiciho zplsobu vyuZiti

- Cinnosti a stavby vedouci ke stabilizaci vodnich pomérl v Gzemi, revitalizaci vodni ploch,
obnové a zkvalitnéni bFehovych porostd, prirozené zaclenéni vodni plochy do krajinného
prostredi, zaclenéni plochy do Gzemniho systému ekologické stability.

- zarizeni pro chov ryb

- pro’rlpovodnova opafreni, protierozni a retencni opatreni

- verejna prostranstvi a dopravni a technicka infrastruktura

c) podminéné pripustné vyuziti:

- stavby souvisejici s rekreaci a sportem

- lodni doprava (osobni, rekreacni) - moznd pouze v pripade, kdy neposkozuje prirodni
hodnoty Gzemi

- lavky a mola (vyhlidkova, pripadné nastupni)

- stavby pristavist' a dalsich zarizeni, které primo souvisi s vyuzitim vodni plochy nebo
jejiho brehu

- v blizkosti tokl a melioracnich stok (do 6 m od bfehové cary) je pripustné zrizovani
staveb pouze tak, aby byl umoZnén vykon spravy vodnich tokd (GdrZba a Eisténi vodoteti)
- alespon jednos’rrann)'/ volné pristupny pruh

- zfizovat a provozovat sité a zarizeni technické infrastruktury nezbytné pro obsluhu a
zasobovani prilehlého Gzemi, ve sméru kolmo na vodotece, pripadné nejkratsim moznym
zplsobem pres nebo pod vodni plochou

d) nepripustné vyuziti:
- zfizovat a provozovat na téchto Gzemich jakakoliv nova zarizeni (zejména stavby)
nesouvisejici s vyuzitim vodni plochy
- funkcni vyuziti a c¢innosti, které nejsou uvedeny jako pripustné nebo podminéné pripustné.
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AP.p Plochy zemédélské - pole a trvalé travni porosty - pole

a) hlavni vyuziti:
- plochy zemédélské jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro prevazujici
zemédélskeé vyuziti.

- pozemky zemédélského pidniho fondu - ornd plida - urfeny pro intenzivni i extenzivni
hospodareni nebo Cinnosti a zarizeni, které s hospodarenim souvisi. Jedna se o plochy
mimo zastavéna a zastavitelnd Gzemi a mimo plochy USES

b) pfipustné vyuziti:

- pozemky staveb, zarizeni a jinych opatreni pro zemédélstvi

- (celové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto GUzemi

- pozemky dopravni a technické infrastruktury (polni cesty apod.).

- izolacni a doprovodna zelen, aleje, remizy, meze

- protfipovodnova, retencni a protierozni opatreni

c) podminéné pripustné vyuziti:

- jednoflivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (napF. seniky, vceliny, konstrukce vinic
a chmelnic, myslivecka zarizeni (napr. slaniska, napajedla, bazantnice, zarizeni pro
prikrmovani, pozorovani a lov zvére, pristresky pro dobytek apod.), pokud nenarusi
krajinny raz

- liniové sité a =zarizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu
a zasobovani prilehlého Gzemi

- zmény druhu pozemku (na pastviny, TTP, ostatni plochy, vodni plochy, lesni pozemek,
sady, ..) za splnéni vsech zakonnych podminek

- protfihlukova opatfeni a terénni Gpravy v lokalité Kozi Hradek..

d) nepripustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti

AP.t Plochy zemédélské - pole a trvalé travni porosty - trvalé travni porosty

a) hlavni vyuziti:
- pozemky zemédélského pldniho fondu - trvaly travni porost (TTP = louky a pastviny)
- urceny pro infenzivni i extenzivni hospodareni nebo cinnosti a zarizeni, které
s hospodarenim souvisi. Jedna se o plochy mimo zastavéna a zastavitelna Gzemi.
b) pfipustné vyuzZiti:

- (celové komunikace nezbytné pro obsluhu tohoto Gzemi
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury
- izolacni a doprovodna zelen, aleje, remizy, meze

- ohrazeni pastvin neomezujici volny prostup krajinou

- protfipovodnova, retencni a protierozni opatreni

c) podminéné pripustné vyuziti:

- jednotlivé jednoduché stavby zemédélské vyroby (napr. seniky, vceliny, konstrukce vinic
a chmelnic, myslivecka zarizeni (napf. slaniska, napajedla, bazantnice, zarizeni pro
prikrmovani, pozorovani a lov zvére, pristfesky pro dobytek apod.), pokud nenarusi
krajinny raz

- liniové sité a zarizeni technické infrastruktury stavby nezbytné pro obsluhu
a zasobovani prilehlého Gzemi

- zmény kultur (na pldu ornou - nejedna-li se o pozemky ohroZené erozi, plochy pFirodé
blizkych ekosystéml) za splnéni vSech zakonnych podminek

- zmény funkéniho vyuziti na sady, lesni pozemky a vodni plochy

d) nepripustné Einnosti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti
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LU Plochy lesni - vSeobecné

a) hlavni vyuziti:
- plochy vymezené za (celem zaji$téni podminek vyuZiti pozemkd pro les
- pozemky urcené k plnéni funkci lesa, pozemky staveb a zarizeni lesniho hospodarstvi a
pozemky dopravni a technické infrastruktury

b) pfipustné vyuzZiti:

- (cCelové komunikace (pési, cyklistické, hipostezky, pro jizdu s potahem, pro jizdu na lyzich
a sanich)

- izolacni a doprovodna zelen

- zFizovani vodnich ploch (do 2000m?)

- drobné odpocinkové stavby (altany, vyhlidkovd mista apod) do20m’ pladorysné plochy
a max. INP.

- protfipovodnova opatfeni, protierozni a retencni opatreni

c) podminéné pripustné vyuzZiti:
- dostavby a pristavby stavajicich trvalych staveb na vlastnim pozemku malého rozsahu
(max. narist 20% prvné zkolaudované podlahové plochy)
- myslivecka zarizeni (napF. slaniska, napajedla, bazantnice, zarizeni pro prikrmovani,
pozorovani a lov zvere, pokud nenarusi krajinny raz.

d) nepripustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti

MU.p Plochy smiSené nezastavéného Gzemi - vSeobecné - prirodni priority

a) hlavni vyuZiti:
- plochy mimo zastavéna a zastavitelna Gzemi, plochy brehovych partii vodotfeci, plochy v

Gzemi ohroZeném vodni erozi, plochy biokoridord a biocenter, plochy interakénich prvkd.
- trvaly travni porost, ostatni plochy, naletovy porost, vzrostla zelen, aleje, remizy, meze

b) pFipustné vyuZiti:
- pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
- izolatni a doprovodna zelen, zalesnéni
- protipovodfiova opatfeni, vystavba malych vodnich nadrzi, odbahfovani rybnikd a toku,
revitalizace, meandry
- vsakovaci zatravnéné pasy okolo melioracnich stok

c) podminéné pripustné vyuziti:

d) nepripustné vyuziti:
- jiné nez hlavni, pripustné a podminéné pripustné vyuziti
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f.3 Skladebné casti Gzemniho systému ekologické stability

v UP se vymezuji skladebné casti USES. Pfi rozhodovani o funkénim vyuZiti ploch zahrnutych
do skladebnych ¢asti USES je nutné vychazet z nezbytnosti jejich ochrany, skladebné c¢asti USES
nelze zrusit bez nahrady.

Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorové parametry,
kontinuita systému USES nesmi byt naruseny.

f.3.1 Podminky pro vyuZiti ploch biocenter LBC, RBC

a) hlavni vyuziti:
- soucasné vyuziti
- vyuziti, které zajist'uje ochranu a trvalou existenci spoletenstev organismd vazanych na
trvalé stanovistni podminky (pFirozené biotopy),

b) pripustné vyuziti:
- jiné jen pokud nezhorsi stavajici Groven ekologické stability. Zménou nesmi dojit ke
znemoznéni navrhovaného vyuziti ploch nebo zhorSeni prFirozeného zplsobu vyuziti
soucasnych ploch USES.

c) podminéné pfipustné vyuziti:
- pouze ve vyjimecnych pripadech nezbytné nutné liniové stavby, vodohospodarska zarizent,
COV atd. Umistény mohou byt jen pri co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti
biocentra.

d) nepripustné vyuZiti:

- zmény funkcniho vyuziti, které by snizovaly soutasny stupen ekologické stability daného
Uzemi zarazeného do USES (zména druhu pozemku s vyssSim stupném ekologické stability
na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pidu), které jsou
v rozporu s funkci téchto ploch v USES,

- jakékoli zmény funkiniho vyuziti, které by znemoznily Ci ohrozily funkinost biocenter
nebo Gzemni ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich,

- rusivé tinnosti jako je umist'ovani staveb, odvodhovani pozemkd, téZba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminéné.

£.3.2 Podminky pro vyuziti ploch biokoridorti LBK, RBK

a) hlavni vyuziti:

- soutasné vyuziti,

- vyuZiti, které zajit'uje vysoké zastoupeni druhd organisml odpovidajicich trvalym
stanovistnim podminkdm pri  bézném extensivnim zemédélském nebo lesnickém
hospodareni (trvalé travni porosty, extensivni sady, lesy apod.), pripadné rekreacni
plochy prirozeného charakteru

b) pfipustné vyuZiti:
- jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; pritom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti a pFirozeného zplsobu vyuZiti soucasnych funkénich biokoridord

c) podminéné pripustné vyuZiti: .
- nezbytné nutné liniové stavby krizici biokoridor, vodohospodarska zarizeni, COV atd.
Umistény mohou byt jen pri co nejmensim zasahu a naruseni funkcnosti biokoridoru.
Umisténi pokud mozno jen kolmo na biokoridory a v co nejmensim rozsahu.

d) nepfipustné Cinnosti:

- zmény funkcniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
Gzemi zarazeného do USES (zmény druhu pozemku s vyssim stupném ekologické stability
na druh s niz§im stupném ekologické stability, napf. z louky na ornou pidu), které jsou
v rozporu s funkci biokoridoru,

- jakékoli zmeény funkcniho vyuziti, které by znemoznily nebo ohrozily Gzemni ochranu
a zaloZeni chybéjicich tasti biokoridory,

- rudivé Cinnosti, jako je umist'ovani staveb, odvodiovani pozemki, tézba nerostnych
surovin, apod., mimo ¢innosti podminénych.
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£.3.3 Podminky pro vyuziti ploch interakénich prvkd IP

a) hlavni vyuZiti:
- soucasné vyuziti
- trvalé travni porosty, sady, remizy, izolacni a doprovodna zelen

b) pfipustné vyuZiti:
- neni navrzeno

c) podminéné pfipustné vyuziti:
- neni navrzeno

d) nepripustné cinnosti:
- zmény funkcniho vyuziti, které by snizovaly funkcnost
- rusivé cinnosti, jako je napr. tézba nerostnych surovin, apod.

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, vefejné prospésnych opatfeni, staveb
a opatreni k zajist'ovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro
které lze prava k pozemkim a stavbam vyvlastnit

g.1 Vymezeni verejné prospésnych staveb VPS

Dopravni infrastruktura

Oznateni Charakter prvku Katastralni Gzemi
VD.2 |plocha pro stavebni Gpravu kruhové krizovatky na Sezimovo Usti
silnici 1/3 (budouci 117603)
VD3 |plocha pro stavebni Gpravu kfizovatky na silnici I/3 (budouci 11/603) Sezimovo Usti
VD5 | plocha pro vystavbu lavky pro pési a cyklisty pres Luznici Sezimovo Usti
v lokalité Soukenicky jez
VD.? | plocha pro rozsireni silnice 1l/00356 (obousmérny provoz) Sezimovo Usti

Technick3 infrastruktura

Elektrorozvody (vcetné OP):

Oznaceni Charakter prvku Katastralni Gzemi

VT.E1 |plocha pro trafostanici, vCetné zasmyckovani kabelového Sezimovo Usti
vedeni VN v lokalité Z.1&

VT.E2 |plocha pro trafostanici, véetné zasmyctkovani kabelového vedeni VN Sezimovo Usti
u jizniho cipu lokality Z.15a

VT.E3 |plocha na rekonstrukci stavajici TS na jihu,u jizniho cipu lokality Sezimovo Usti
Z11a

VT.E4 |Sezimovo Usti - plocha pro trafostanici, vetné zasmyckovani Sezimovo Usti
kabelového vedeni VN v lokalité Z.11

VT.ES |plocha pro trafostanici, vietné zasmyckovani kabelového Sezimovo Usti
vedeni VN v lokalite Z.8

Regulacni stanice, VTL pripojky, STL privodni plynovody:

Oznaceni Charakter prvku Katastralni Gzemi
VTP1 | RS 800 Nechyba sever, VTL plynovodni pripojka - délka 30 m Sezimovo Usti
VT.P2 |STL paterni plynovod — okruh, 3155 m Sezimovo Usti
VT.P3 |STL privodni plynovod od VTL RS Kovosvit, 155 m Sezimovo Usti
VT.P4 | STL privodni plynovod od VTL RS Nechyba sever, 250 Sezimovo Usti

VT.P5 |Propojovaci STL plynovod Sezimovo Usti 2 - Sezimovo Usti 1, 540 m Sezimovo Usti

Tepelna vedeni (vietné OP):

Oznaceni Charakter prvku Katastralni Gzemi
VT.TEP1 Horkovod Kocianka, 425 m Sezimovo Usti
VT.TEP2 Horkovod, 110 m Sezimovo Usti
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Sbérné dvory

Oznaceni Charakter prvku Katastralni Gzemi
VT.S1 |sbérny dvir Sezimovo Usti
VT.S2 |sbérny dvir Sezimovo Usti
VT.S3 | sbérny dvir Sezimovo Usti

g.2 Stavby a opatfeni k zajist'ovani obrany a bezpetnosti statu

Uzemnim planem nejsou vymezovana zadna nova zarizeni (0. Celé spravni Gzemi obce je
vymezené G(zemi MO CR - budou respektovany limity pro vyjmenované stavby - viz oddvodnéni.

g.3 PoZadavky na plochy pro asanaci, pro které lze priva k pozemkim a stavbam vyvlastnit

Nejsou navrhovany

h) Vymezeni vefejné prospésnych staveb a vefejnych prostranstvi, pro které lze
uplatnit predkupni pravo, s uvedenim, v ci prospéch je predkupni pravo zrizovano,
parcelnich &isel pozemkd, ndzvu katastralniho Gzemi a pFipadné dal$ich (dajd
podle § 5 odst. 1 katastralniho zakona

h.1 Seznam verejnych prostranstvi

- ve prospéch meésta Sezimovo Usti:

Oznatceni Charakter prvku - ve prospéch koho Lokalizace | Katastralni Gzemi
PP.ZP1 |Plocha Z.4 - parkova zelen v (doli Kozského potoka 219/1 Sezimovo Usti
PP.ZP2 |Plocha Z.22 - parkova zelen v ulici Rudé armady 830/5 Sezimovo Usti
PP.ZP3 | Soucast plochy Z.1& - doprovodna zelen (alej), sever 21171 Sezimovo Usti

lokality U Nechyby

i) Kompenzacni opatreni podle § #1c odst.4 stavebniho zakona
- Nejsou vymezeny

j) Vymezeni ploch a koridori Gzemnich rezerv a stanoveni moZného budouciho
vyuziti, vcetné podminek pro jeho provéreni
- nejsou vymezeny

k) Vymezeni ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Gzemi podminéno dohodou

o parcelaci
- nejsou vymezeny

1) Vymezeni ploch a koridord, ve kterych je rozhodovani o zménach v {zemi
podminéno zpracovanim Gzemni studie, stanoveni podminek pro jeji porizeni
a pfiméfené Lhity pro vloZeni dat o této studii do evidence Gzemné planovaci

cinnosti

Vymezené plochy:

L

® Plocha Z.8 - Kocianka, bydleni nizkopodlazni, zelen soukroméa

® Plocha Z.9 - Kocianka, bydleni vicepodlazni

® Plocha ZA5b - sever lokality U Nechyby, bydleni nizkopodlazni - Il. Etapa

® Plocha Z1?b - jih lokality U Nechyby, bydleni nizkopodlazni - Il. Etapa

® Plocha Z19 - severni okraj arealu Kovosvitu, obcanské vybaveni vietné parkové zelené
® Plocha ZA/4 - lokalita U Nechyby, bydleni nizkopodlazni - I. Etapa

® Plocha Z.2/5 - jih lokality U Nechyby, bydleni vicepodlazni - Il. Etapa




Uzemni studie muze resit

Timto Gzemné planovacim podkladem (Gzemni studii) budou vytvoreny predpoklady pro
neopakovatelnost urbanistickych prostord sidla, budou FeSeny napr. vefejnd prostranstvi pro
vedeni komunikaci a technické infrastruktury, vyskova hladina zastavby, parcelace a
zastavitelné plochy (zastavovaci cary..) apod.

Lhdta pofizeni G(zemnich studii véetné vloZeni dat do evidence (zemné planovaci Cinnosti se
stanovuje do 30.9.2030.

m) Vymezeni ploch a koridorl, ve kterych je rozhodovani o zménich v G(zemi
podminéno vydanim regulacniho planu, zadani regulacniho planu v rozsahu
podle prilohy €. 9, stanoveni, zda se bude jednat o requlacni plan z podnétu
nebo na Zadost, a u regulatniho planu z podnétu stanoveni pfiméfené Lhity pro
jeho vydani

- HEjSOU vymezeny

n) Stanoveni poradi zmén v Gzemi (etapizace)
- Z divodd hospodarného vyuziti ploch je navrzena etapizace pro zastavbu lokality U
Nechyby.

e | etapa - je navrzena pro plochy Z.15a, Z.17a, Z.1/3, Z1/4
e |I. etapa - je navrzena pro plochy Z.15b, Z.1%b, Z.2/5

Zastavitelnost ploch Il. etapy je podminéna min 70% vyuzitim ploch I. Etapy.

o) Vymezeni architektonicky nebo urbanisticky vyznamnych staveb, pro které muze
vypracovavat architektonickou Cast projektové dokumentace jen autorizovany
architekt

- nejsou vymezeny

p) Udaje o pottu listd Gzemniho planu a pottu vikresd k nému pFipojené grafické
casti

Textova cast Gzemniho planu ma 45 stran.

Grafickd cast Gzemniho planu obsahuje tyto vykresy:

I/1  Vykres zakladniho clenéni Gzemi

I/2 Hlavni vykres

I/3 Vykres verejné prospésnych staveb, opatfeni a asanaci
Oddvodnéni:

II/4 Koordinacni vykres
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